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Введение
Современная практика архитектурного проектирования и строительства гражданских зданий в большей степени связана с реконструкцией существующего жилого фонда и модернизацией различных общественных зданий. Реконструкция стала в последнее время магистральным направлением в области капитального строительства в исторически сложившихся городах. Ее объемы настолько возросли, что опережают темпы развития вновь построенных зданий, т.к. отторжение новых участков под застройку городов уже исчерпано, а новые экономические условия страны не позволяют привлекать огромные финансовые средства на новое строительство.
Реконструкция зданий и сооружений обходится в два-три раза дешевле возведения новых зданий. Процесс архитектурного проектирования пространств для новых функций в теле реконструируемого здания во многом отличается от процесса создания новых зданий, что обусловливает необходимость подготовки специалистов, владеющих приемами проведения обследо​вания реконструируемых зданий, умеющих запроектировать усиление конструкций и их изменение с учетом организации новых пространств и инженерного оборудования, а также обладающих навыками производства работ на реконструируемом объекте.
Задачей данного пособия является изложение основ реконструкции жилых и общественных зданий с целью овладения студентами знаний в области проектирования и проведения строительных работ на различных объектах гражданского назначения с применением широкой номенклатуры современных материалов, конструкций и технологий.
В данном пособии отражены основные положения по инженерным изысканиям.
ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНЫМ ИЗЫСКАНИЯМ
1.1. Общие положения

Инженерные изыскания для строительства являются видом строительной деятельности, обеспечивающей комплексное изучение природных и техногенных условий территории (региона, района, площадки, участка, трассы) объектов строительства, составление прогнозов взаимодействия этих объектов с окружающей средой, обоснование их инженерной защиты и безопасных условий жизни населения.

На основе материалов инженерных изысканий для строительства осуществляется разработка предпроектной документации, в том числе градостроительной документации и обоснований инвестиций в строительство, проектов и рабочей документации строительства предприятий, зданий и сооружений, включая расширение, реконструкцию, техническое перевооружение, эксплуатацию и ликвидацию объектов, ведение государственных кадастров и информационных систем поселений, а также рекомендаций для принятия экономически, технически, социально и экологически обоснованных проектных решений.

При проведении инженерных изысканий для строительства необходимо руководствоваться законодательными и нормативными актами Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, настоящими строительными нормами и правилами, государственными стандартами Российской Федерации, сводами правил, а также иными федеральными нормативными документами, регулирующими деятельность в области производства инженерных изысканий для строительства.

При производстве инженерных изысканий для строительства должны соблюдаться положения региональных и территориальных строительных норм субъектов Российской Федерации и требования производственно-отраслевых (ведомственных) нормативных документов (СНиП 10-01-94).

В состав инженерных изысканий для строительства и реконструкций входят следующие основные их виды: инженерно-геодезические, инженерно-геологические, инженерно-гидрометеорологические, инженерно-экологические изыскания, изыскания грунтовых строительных материалов и источников водоснабжения на базе подземных вод.

К инженерным изысканиям для строительства также относятся: 

геотехнический контроль; 

обследование грунтов оснований фундаментов зданий и сооружений;

оценка опасности и риска от природных и техноприродных процессов;

обоснование мероприятий по инженерной защите территорий;

локальный мониторинг компонентов окружающей среды;

геодезические, геологические, гидрогеологические, гидрологические, кадастровые и другие сопутствующие работы и исследования (наблюдения) в процессе строительства, эксплуатации и ликвидации объектов;

научные исследования в процессе инженерных изысканий для строительства предприятий, зданий и сооружений;

авторский надзор за использованием изыскательской продукции в процессе строительства в составе комиссии (рабочей группы);

инжиниринговые услуги по организации и проведению инженерных изысканий.

Инженерные изыскания для строительства и реконструкций или отдельные их виды (работы, услуги) должны выполняться юридическими и (или) физическими лицами, получившими в установленном порядке соответствующие лицензии на их производство.

Для строительства предприятий, зданий и сооружений повышенного экономического, социального и экологического риска (1-го уровня ответственности: уникальные здания и сооружения, магистральные трубопроводы, сооружения связи и др.). Они должны выполняться специализированными проектно-изыскательскими организациями (по видам строительства), имеющими лицензии на выполнение комплексных инженерных изысканий на территории Российской Федерации, с привлечением в необходимых случаях других исполнителей инженерных изысканий.

Инженерные изыскания для строительства должны выполняться при наличии решения соответствующих органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации или органов местного самоуправления о предварительном согласовании места размещения объекта или предоставлении земельного участка, договора об использовании земельного участка для изыскательских работ, заключенного с собственником земли, землевладельцем, землепользователем или арендатором и регистрации (разрешения) производства инженерных изысканий.

Регистрация производства инженерных изысканий выполняется в установленном порядке соответствующими органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или органами местного самоуправления (если это право им делегировано) с привлечением, при необходимости, организаций, осуществляющих территориальные функции в области инженерных изысканий для строительства и оформляется заказчиком (застройщиком) или по его поручению исполнителем инженерных изысканий с оплатой соответствующих услуг.

Исполнители инженерных изысканий имеют право устанавливать (закладывать) геодезические пункты (центры), осуществлять проходку горных выработок (буровых скважин, шурфов и др.) с обустройством сети стационарных наблюдений, отбирать пробы грунта, воздуха, воды, стоков, выбросов, атмосферных осадков и промышленных отходов, выполнять подготовительные и сопутствующие работы (расчистку и планировку площадок, рубку визирок, строительство водоводов и водостоков, устройство дорог, переездов, переправ и других временных сооружений), необходимые для производства инженерных изысканий в соответствии с требованиями п. 4.5 и условиями, предусмотренными в договоре (контракте) с заказчиком.

Средства измерений, применяемые при инженерных изысканиях для строительства, подлежат государственному метрологическому контролю и надзору, выполняемому аккредитованными метрологическими службами в порядке, установленном Госстандартом России.

Основанием для выполнения инженерных изысканий является договор (контракт) между заказчиком и исполнителем инженерных изысканий с неотъемлемыми к нему приложениями: техническим заданием, календарным планом работ, расчетом стоимости и, при наличии требования заказчика, — программой инженерных изысканий, а также дополнительных соглашений к договору при изменении состава, сроков и условий выполнения работ.

В договоре (контракте) сторонами указываются юридические адреса и банковские реквизиты заказчика и исполнителя инженерных изысканий и устанавливаются:

состав, объемы, этапность и сроки выполнения изыскательских работ;

порядок определения стоимости работ на основе расчетов договорной цены с последующим возможным ее изменением при оговоренных случаях (изменение стоимости потребляемых материалов, взимаемых налогов, индексации цен и т.п.);

состав изыскательской продукции, количество экземпляров отчетной технической документации, сроки и вид ее представления (в том числе на магнитных носителях и др.);

условия сдачи и приемки работ с оформлением сторонами акта сдачи-приемки изыскательской продукции с оценкой соответствия ее договору (контракту);

перечень отчетных материалов выполненных изыскательских работ, передаваемых в государственные территориальные фонды материалов инженерных изысканий органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации или местного самоуправления и иным органам и организациям в соответствии с действующим законодательством Российской федерации;

особые условия, определяющие обязательства сторон по обеспечению необходимыми материалами, служебными и иными помещениями, рабочей силой, транспортными средствами, подъездов к месту работ; порядок установления и возмещения причиненного ущерба землепользователям и владельцам собственности, порядок организации и производства контроля и приемки изыскательских работ и др.;

ответственность и обязательства сторон, устанавливающие возмещение причиненного ущерба, включая упущенную выгоду за срыв сроков и нарушения условий договора (контракта), порядок применения штрафных санкций или условия расторжения договора (контракта);

порядок использования изыскательской продукции, соблюдение авторских прав;

виды страхования для возмещения возможного ущерба;

порядок внесения необходимых изменений и дополнений к договору (контракту); 

сроки действия договора (контракта). 

Техническое задание на выполнение инженерных изысканий для строительства составляется заказчиком, как правило, с участием исполнителя инженерных изысканий. Техническое задание подписывается руководством организации (заказчиком) и заверяется печатью и выдается как на весь комплекс инженерных изысканий, так и раздельно по видам инженерных изысканий и стадиям проектирования.

В случае если исполнитель инженерных изысканий и заказчик представляют одну проектную (проектно-изыскательскую) организацию, техническое задание подписывает со стороны заказчика главный инженер проекта (ГИП) и утверждает руководитель (заместитель руководителя) организации.

Техническое задание на выполнение инженерных изысканий для строительства, как правило, должно содержать следующие сведения и данные: 

наименование объекта; 

вид строительства (новое строительство, реконструкция, расширение, техническое перевооружение, консервация, ликвидация);

сведения о стадийности (этапе работ), сроках проектирования и строительства;

характеристику проектируемых и реконструируемых предприятий (геотехнические категории объектов), уровни ответственности зданий и сооружений (по ГОСТ 27751—88);

характеристику ожидаемых воздействий объектов строительства на природную среду с указанием пределов этих воздействий в пространстве и во времени и воздействий среды на объект в соответствии с требованиями СНиП 22-01-95;

необходимые исходные данные для обоснования мероприятий по рациональному природопользованию и охране природной среды, обеспечению устойчивости проектируемых зданий и сооружений и безопасных условий жизни населения;

сведения и данные о проектируемых объектах, мероприятиях инженерной защиты территорий, зданий и сооружений в соответствии с требованиями СНиП 2.01.15-90 и СНиП 2.06.15-85, о необходимости санации территории; 

цели и виды инженерных изысканий;

перечень нормативных документов, в соответствии с требованиями которых необходимо выполнять инженерные изыскания, включая территориальные строительные нормы субъектов Российской Федерации;

данные о местоположении и границах площадки (площадок) и (или) трассы (трасс) строительства;

сведения о ранее выполненных инженерных изысканиях и исследованиях, данные о наблюдавшихся в районе объекта строительства (на площадке, трассе) осложнениях в процессе строительства и эксплуатации сооружений (деформациях и аварийных ситуациях);

дополнительные требования к производству отдельных видов инженерных изысканий, включая отраслевую специфику проектируемого сооружения;

требования к точности, надежности, достоверности и обеспеченности необходимых данных и характеристик при инженерных изысканиях для строительства;

требования к составлению и содержанию прогноза изменений природных и техногенных условий;

сведения о необходимости выполнения исследований в процессе инженерных изысканий;

требования к оценке опасности и риска от природных и техноприродных процессов;

требования к составу, срокам, порядку и форме представления изыскательской продукции заказчику;

требование о составлении и представлении в составе договорной (контрактной) документации программы инженерных изысканий на согласование заказчику;

наименование и местонахождение организации заказчика, фамилия, инициалы и номер телефона (факса) ответственного его представителя.

К техническому заданию должны прилагаться графические и текстовые документы, необходимые для организации и проведения инженерных изысканий на соответствующей стадии (этапе) проектирования:

копии имеющихся топографических карт, инженерно-топографических планов, ситуационных планов (схем) с указанием границ площадок, участков и направлений трасс, генеральных планов (схем) с контурами проектируемых зданий и сооружений, картограммы, копии решений органа местного самоуправления о предварительном согласовании места размещения площадок (трасс) или акта выбора площадки (трассы) строительства, копия решения органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации или местного самоуправления о предоставлении земель для проведения изыскательских работ и исследований, копии договоров с собственниками земли (землепользователями) и другие необходимые материалы.

Программа инженерных изысканий является внутренним документом исполнителя инженерных изысканий.

При отсутствии требования заказчика о включении программы инженерных изысканий в состав договора (контракта) допускается взамен программы составлять предписание на производство инженерных изысканий.

Программа инженерных изысканий должна полностью соответствовать техническому заданию заказчика и содержать его требования, принятые к выполнению исполнителем инженерных изысканий, в том числе: 

цели и задачи инженерных изысканий; 

характеристику степени изученности природных условий территории по материалам ранее выполненных инженерных изысканий и других архивных данных, а также оценку возможности использования этих материалов и данных;

краткую характеристику природных и техногенных условий района, влияющих на организацию и производство инженерных изысканий;

обоснование при необходимости расширения границ территории проведения инженерных изысканий, с учетом сферы взаимодействия проектируемых объектов с природной средой, категорий сложности природных и техногенных условий, а также необходимой детальности изыскательских работ, состава, объемов, методов и технологии выполнения инженерных изысканий (с учетом требований заказчика к их качеству), мест (пунктов) производства отдельных видов изыскательских работ (исследований) и последовательность их выполнения;

обоснование применения современных нестандартизированных технологий (методов) производства инженерных изысканий для строительства в различных природных и техногенных условиях;

обоснование установления характеристик и параметров отдельных компонентов природной среды и происходящих в ней процессов на территории и в пределах зоны предполагаемого воздействия (по объектам, отнесенным к экологически опасным видам хозяйственной деятельности*, а при необходимости и по другим объектам);

мероприятия по обеспечению безопасных условий труда (в соответствии с требованиями СНиП III-4-80), охраны здоровья, по санитарно-гигиеническому и энергоинформационному благополучию работающих с учетом природных и техногенных условий и характера выполняемых работ;

мероприятия по охране окружающей среды и исключению ее загрязнения и предотвращению ущерба при выполнении инженерных изысканий;

требования к организации и производству изыскательских работ (состав, объем, методы, технология, последовательность, место и время производства отдельных видов работ), контроль за качеством работ;

перечень и состав отчетных материалов, сроки их представления;

обоснование необходимости выполнения научно-исследовательских работ при инженерных изысканиях для проектирования крупных и уникальных объектов или в сложных природных и техногенных условиях;

сведения по метрологическому обеспечению.

К программе инженерных изысканий для строительства должна прилагаться копия технического задания и другая документация, необходимая для производства изыскательских работ (п. 4.13).

4.15 В случае выявления в процессе инженерных изысканий сложных природных и техногенных условий (в связи с недостаточной изученностью территории объекта строительства на предшествующих этапах работ и стадиях проектирования), которые могут оказать неблагоприятное влияние на строительство и эксплуатацию сооружений и среду обитания, исполнитель инженерных изысканий должен поставить заказчика в известность о необходимости дополнительного изучения и внесения изменений и дополнений в программу инженерных изысканий и в договор (контракт) в части увеличения продолжительности и (или) стоимости инженерных изысканий.

По окончании инженерных изысканий для строительства земельные участки должны быть приведены в состояние, пригодное для их использования по целевому назначению.

Инженерные изыскания для строительства с целью обоснования предпроектной документации должны обеспечивать комплексное изучение природных и техногенных условий региона (района, площадки, трассы), составление прогноза возможного изменения этих условий при взаимодействии с объектами строительства.

Обоснование оценки современного и прогнозируемого экологического состояния должно осуществляться в соответствии с требованиями «Положения об оценке воздействия на окружающую среду в Российской Федерации».

Состав и детальность инженерных изысканий для обоснования разработки градостроительной документации должны устанавливаться в соответствии с требованиями «Инструкции о составе, порядке разработки, согласования и утверждения градостроительной документации».

Инженерные изыскания для подготовки обоснований инвестиций в строительство предприятий, зданий и сооружений в соответствии с установленным порядком должны обеспечивать в результате выполненного комплекса полевых и камеральных работ получение необходимых и достаточных материалов (данных) о природных и техногенных условиях намеченных вариантов мест размещения объекта строительства для обоснования выбора площадки (трассы), определения базовой стоимости строительства, принятия принципиальных объемно-планировочных и конструктивных решений по наиболее крупным и сложным зданиям и сооружениям и их инженерной защите, составления схем размещения объектов строительства (ситуационного и генерального планов), оценки воздействия объекта строительства на окружающую среду.

Инженерные изыскания для строительства с целью разработки рабочей документации на здания и сооружения должны обеспечивать детализацию и уточнение природных условий в пределах сферы взаимодействия зданий и сооружений с окружающей средой и обеспечивать получение материалов, необходимых для расчетов оснований, фундаментов и конструкций зданий и сооружений, их инженерной защиты, для разработки окончательных решений по осуществлению профилактических и других необходимых мероприятий, производства земляных работ, а также для уточнения проектных решений по отдельным вопросам, возникшим при разработке проекта, согласовании и (или) утверждении проекта по объекту строительства.

На стадии «рабочий проект» для строительства технически несложных объектов, по проектам массового и повторного применения, а также объектов, по которым имеются материалы инженерных изысканий для обоснования инвестиций в строительство, реконструкцию или иной предпроектной документации такой же детальности, инженерные изыскания должны выполняться по требованиям, предъявляемым к разработке рабочей документации исходя из отраслевой специфики проектируемых объектов (вида строительства).

Инженерные изыскания в период строительства, эксплуатации и ликвидации объектов выполняются с целью повышения устойчивости, надежности и эксплуатационной пригодности зданий и сооружений, охраны здоровья людей и должны обеспечивать получение материалов и данных для:

установления соответствия или несоответствия природных условий, заложенных в рабочей документации, фактическим;

оценки качества возводимых сооружений и их оснований, проверки соответствия их проектным требованиям с установкой, при необходимости, контрольно-измерительной аппаратуры;

оценки состояния зданий и сооружений и эффективности работы систем их инженерной защиты;

выполнения специальных инженерно-геодезических, инженерно-геологических, гидрогеологических, кадастровых и других работ и исследований (наблюдений);

локального мониторинга компонентов окружающей среды;

санации и рекультивации территории (при необходимости) после ликвидации объектов.

Изыскательская продукция должна передаваться заказчику в виде технического отчета о выполненных инженерных изысканиях, оформленного в соответствии с требованиями нормативных документов и государственных стандартов Минстроя России, состоящего из текстовой и графической частей и приложений (в текстовой, графической, цифровой и иных формах представления информации).

В текстовой части технического отчета необходимо приводить сведения о задачах инженерных изысканий, местоположении района (площадки, трассы), характере проектируемых объектов строительства, видах, объемах и методах работ, сроках их проведения и исполнителях работ, соответствии результатов инженерных изысканий договору (контракту), материалы и данные результатов комплексного изучения природных и техногенных условий территории объекта строительства (региона, района, площадки, участка, трассы). При изложении сведений об исполнителе инженерных изысканий необходимо приводить информацию о государственной регистрации организации и наименование зарегистрировавшего его органа, наличии лицензии на соответствующие виды инженерных изысканий (номер, срок действия, наименование органа выдавшего лицензию), перечень исполнителей. Должны приводиться сведения о полноте и качестве выполненных инженерных изысканий (их соответствии требованиям технического задания и программы инженерных изысканий, требованиям нормативных документов по инженерным изысканиям для строительства).

Характеристика природных и техногенных условий объекта строительства, приводимая в текстовой части технического отчета, должна содержать:

прогноз возможных их изменений и рекомендации по учету особенностей этих условий при строительном освоении территории (площадки, участка, трассы) для различных видов строительства с детальностью, отвечающей этапу (стадии) разработки предпроектной и проектной документации;

оценку опасности природных процессов (согласно СНиП 22-01-95), риска от природных и техноприродных процессов.

Графическая часть технического отчета о выполненных инженерных изысканиях (комплексных или по отдельным видам инженерных изысканий) должна содержать: карты, планы, разрезы, профили, графики, таблицы параметров (характеристик, показателей), каталоги данных, содержащих основные результаты изучения, оценки и прогноза возможных изменений природных и техногенных условий объекта строительства.

Структуру и содержание технического отчета о выполненных инженерных изысканиях для строительства (состав и содержание разделов, графических и текстовых документов) необходимо устанавливать в соответствии с требованиями настоящих строительных норм, технического задания заказчика и с учетом положений сводов правил на производство инженерных изысканий, характера (вида) строительства, отраслевой специфики и уровня ответственности проектируемых сооружений, сложности природных условий и размера территории объекта строительства, этапа (стадии) предпроектных и проектных работ.

В состав приложений к техническому отчету должны включаться копии технического задания заказчика и регистрационных документов на производство изыскательских работ.

Изыскательская продукция по объекту строительства может представляться, по требованию заказчика (оговоренному в договоре на инженерные изыскания), в виде заключения (пояснительной записки) и отдельных технических отчетов по видам инженерных изысканий для строительства, содержащих результаты изучения соответствующих факторов (компонентов) природных и техногенных условий объекта строительства.

Результаты выполненных изыскательских работ и исследований допускается представлять для составления технического отчета в виде данных, полученных с автоматизированных регистрирующих устройств, электронных приборов, спутниковой аппаратуры или других носителей информации.

Технический отчет должен представляться заказчику, а также передаваться в установленном порядке в соответствии с договором (контрактом) с сохранением авторства в территориальные фонды материалов инженерных изысканий органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации или местного самоуправления и другие фонды (п. 4.11).

Титульный лист технического отчета должен оформляться в соответствии с ГОСТ 21.101-93 и иметь подписи руководителя или его заместителя, при необходимости и других должностных лиц, и заверяться печатью исполнителя инженерных изысканий.

Материалы выполненных полевых работ не входят в состав технического отчета, заказчику не передаются и должны храниться вместе с подлинником технического отчета, в архиве исполнителя инженерных изысканий.

По согласованию с заказчиком (потребителем) изыскательской продукции отчетные материалы и данные инженерных изысканий допускается представлять на машинных носителях информации (дискетах и т.п.), а также по факсу, модемной (факсмодемной) связи.

Передача отчетных материалов изыскательских работ федерального назначения в фонды Федеральной службы геодезии и картографии России, Министерства природных ресурсов Российской Федерации (изыскательские работы на площади более 1 км2 и протяженности трасс линейных сооружений более 50 км), Федеральной службы России по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды (при наличии результатов наблюдений за характеристиками гидрометеорологического режима продолжительностью два года и более) и государственные территориальные фонды материалов комплексных инженерных изысканий для строительства должна осуществляться в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Контроль за соблюдением требований действующих нормативных документов и государственных стандартов при производстве инженерных изысканий для строительства должен осуществляться в установленном порядке органами государственного контроля и надзора, Минстроем России и его органами, в том числе лицензирования строительной деятельности, соответствующими службами органов архитектуры и градостроительства исполнительной власти субъектов Российской Федерации, заказчиком.

Материалы инженерных изысканий в соответствии с требованиями «Инструкции о порядке проведения государственной экспертизы проектов строительства. РДС 11-201-95», утвержденной Минстроем России, подлежат обязательной государственной экспертизе, в части полноты, качества и достоверности данных для проектирования зданий и сооружений, обеспечения охраны окружающей природной среды и рационального использования природных ресурсов.

Изыскательская продукция для строительства и реконструкции, полученная при выполнении инженерных изысканий, подлежит сертификации в установленном порядке. Сертификация изыскательской продукции осуществляется по инициативе заказчика-подрядчика на условиях договора (контракта) между заказчиком (подрядчиком) и органом по сертификации. Сертификационные испытания изыскательской продукции должны выполняться в аккредитованных центрах испытаний и сертификации в соответствии с требованиями государственных стандартов и руководящими документами по сертификации в строительстве.

Изыскательская продукция для строительства, созданная в порядке выполнения исполнителями инженерных изысканий служебных обязанностей или служебного задания и представленная в виде технических отчетов, является объектом авторского права в соответствии с законодательством Российской Федерации, если иные условия не предусмотрены договором (контрактом).
1.2. Инженерно-геодезические изыскания
Инженерно-геодезические изыскания для строительства следует выполнять в соответствии с требованиями настоящих строительных норм и нормативно-технических документов Федеральной службы геодезии и картографии России, регламентирующих производство геодезических и картографических работ федерального назначения.

Инженерно-геодезические изыскания для строительства должны обеспечивать получение топографо-геодезических материалов и данных о ситуации и рельефе местности (в том числе дна водотоков, водоемов и акваторий), существующих зданиях и сооружениях (наземных, подземных и надземных), элементах планировки (в цифровой, графической, фотографической и иных формах), необходимых для комплексной оценки природных и техногенных условий территории строительства и обоснования проектирования, строительства и эксплуатации объектов.

В состав инженерно-геодезических изысканий для строительства входят:

сбор и обработка материалов инженерных изысканий прошлых лет, топографо-геодезических, картографических, аэрофотосъемочных и других материалов и данных;

рекогносцировочное обследование территории;

создание (развитие) опорных геодезических сетей, включая геодезические сети специального назначения для строительства;

создание планово-высотных съемочных геодезических сетей;

топографическая (наземная, аэрофототопографическая, стереофотограмметрическая и др.) съемка, включая съемку подземных и надземных сооружений;

обновление топографических (инженерно-топографических) и кадастровых планов в графической, цифровой, фотографической и иных формах;

инженерно-гидрографические работы; 

геодезические работы, связанные с переносом в натуру и привязкой горных выработок, геофизических и других точек инженерных изысканий;

геодезические стационарные наблюдения за деформациями оснований зданий и сооружений, земной поверхности и толщи горных пород в районах развития опасных природных и техноприродных процессов;

инженерно-геодезическое обеспечение информационных систем поселений и государственных кадастров (градостроительного и др.);

создание (составление) и издание (размножение) инженерно-топографических планов, кадастровых и тематических карт и планов, атласов специального назначения (в графической, цифровой и иных формах); 

камеральная обработка материалов; 

составление технического отчета. 

В состав инженерно-геодезических изысканий для строительства линейных сооружений (траншеи по инженерным коммуникациям) дополнительно входят:

камеральное трассирование и предварительный выбор конкурентоспособных вариантов трассы для выполнения полевых работ и обследований; 

полевое трассирование; 

съемки существующих железных и автомобильных дорог, составление продольных и поперечных профилей, пересечений линий электропередачи (ЛЭП), линий связи (ЛС), объектов радиосвязи, радиорелейных линий и магистральных трубопроводов;

координирование основных элементов сооружений и наружные обмеры зданий (сооружений);

определение полной и полезной длины железнодорожных путей на станциях и габаритов приближения строений.

При инженерно-геодезических изысканиях в период строительства и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений в соответствии с техническим заданием заказчика выполняются следующие виды работ:

определение проектного положения объекта строительства (зданий и сооружений) на местности;

создание геодезической разбивочной сети (основы) для строительства;

геодезические разбивочные и привязочные работы в процессе строительства в соответствии с рабочей документацией;

геодезический контроль точности геометрических параметров зданий и сооружений в процессе строительства;

исполнительные геодезические съемки планового и высотного положения зданий (сооружений) и инженерных коммуникаций;

контрольные исполнительные съемки законченных строительством зданий (сооружений) и инженерных коммуникаций;

наблюдения за осадками и деформациями зданий и сооружений (ГОСТ 24846—81), земной поверхности, в том числе при выполнении локального мониторинга за опасными природными и техноприродными процессами;

специальные стереофотограмметрические съемки по определению геометрических размеров элементов зданий, сооружений, технологических установок, архитектурных и градостроительных форм;

геодезические работы при монтаже оборудования, выверке подкрановых путей и проверке вертикальности колонн, сооружений и их элементов;

геодезические работы по определению в натуре скрытых подземных сооружений при ремонтных работах и др.;

составление исполнительной геодезической документации.

Техническое задание на производство инженерно-геодезических изысканий должно содержать:

сведения о принятой системе координат и высот;

данные о границах и площадях топографической съемки (обновления планов);

указания о масштабе топографической съемки и высоте сечения рельефа по отдельным площадкам, включая требования к съемке подземных и надземных сооружений;

данные к трассированию линейных сооружений;

требования к стационарным геодезическим наблюдениям в районах развития опасных природных и техноприродных процессов;

требования к составу, форме и срокам представления отчетной технической документации.

В программе инженерно-геодезических изысканий должны быть представлены:

обоснование видов и схемы построения опорной геодезической сети, в том числе геодезической сети специального назначения для строительства, плотности геодезических пунктов и точности определения их планово-высотного положения;

сведения о способе закрепления пунктов (точек) на местности;

данные о методе выполнения топографической съемки;

данные по трассированию линейных сооружений;

данные по инженерно-геодезическому обеспечению выполнения других видов инженерных изысканий (исследований);

сведения об использовании программных средств для камеральной обработки результатов геодезических измерений и создания инженерно-топографических планов (цифровых инженерно-топографических планов).

Топографическая съемка при инженерных изысканиях для строительства предприятий, зданий и сооружений выполняется в масштабах 1:200; 1:500; 1:1000; 1:2000; 1:5000 и 1:10 000.

Масштабы выполняемых топографических съемок и высоты сечения рельефа при инженерно-геодезических изысканиях для строительства предприятий, зданий и сооружений должны устанавливаться в техническом задании заказчика в соответствии с требованиями (табл. 1).
Таблица 1. Масштабы топографических съемок, выполняемых при инженерных изысканиях для строительства зданий и сооружений
	Характеристика участка съемки, наименование сооружений
	Масштаб съемки

	Незастроенная и малозастроенная территория с небольшим количеством подземных и надземных сооружений


	1:5000; 1:2000; 1:1000

	Территория с плотной капитальной застройкой с большим количеством подземных и надземных сооружений, территории новых или реконструируемых жилых кварталов или микрорайонов, градостроительных комплексов, а также групп жилых и общественных зданий


	1:1000; 1:500; 1:200

	Трасса линейных сооружений на незастроенной территории


	1:5000; 1:2000; 1:1000

	Трасса линейных сооружений на застроенной территории городов, поселков, промышленных и агропромышленных предприятий; железнодорожные станции; пересечение и сближение трасс с транспортными и другими коммуникациями и сооружениями


	1:1000; 1;500

	Переходы через водные преграды


	1:5000(1:500

	Прибрежная территория русел рек, водотоков и водоемов


	1:10 000-1:500

	Русла рек при подробных и облегченных русловых съемках


	1:10 000—1:2000

	Шельфовая зона морей, морские проливы и бухты

	1:50 000—1:2000


Примечание — Допускается масштаб топографической съемки увеличивать или уменьшать до смежного в зависимости от стадии проектирования и характера проектируемого объекта, а также природных и техногенных условий территории строительства
Ситуация и рельеф местности, подземные и надземные сооружения должны изображаться на инженерно-топографических планах условными знаками, утвержденными или согласованными федеральной службой геодезии и картографии России.

При составлении инженерно-топографических планов, используемых при проектировании и строительстве предприятий, зданий и сооружений, следует использовать условные графические обозначения в соответствии с требованиями государственных стандартов, регламентирующих состав и правила оформления проектной документации для строительства.

Средние погрешности в плановом положении на инженерно-топографических планах изображений предметов и контуров местности с четкими очертаниями относительно ближайших пунктов (точек) геодезической основы на незастроенной территории не должны превышать 0,5 мм (в открытой местности) и 0,7 мм (в горных и залесенных районах) в масштабе плана.

Средняя погрешность определения планового положения промерных точек относительно ближайших пунктов (точек) съемочного обоснования при инженерно-гидрографических работах на реках, внутренних водоемах и акваториях не должна превышать 1,5 мм в масштабе плана.

Предельные погрешности во взаимном положении на плане закоординированных точек и углов капитальных зданий (сооружений), расположенных один от другого на расстоянии до 50 м, не должны превышать 0,4 мм в масштабе плана.

Для обеспечения аналитического метода проектирования горизонтальной планировки при съемке промышленных предприятий с большим количеством подземных и надземных сооружений предельные погрешности во взаимном положении закоординированных характерных точек сооружений, расположенных в противоположных концах производственного блока (на расстоянии не более 1000 м), не должны превышать 10 см, а смежных сооружений — не более 5 см.

Средние погрешности в плановом положении на инженерно-топографических планах скрытых точек подземных сооружений, определенных с помощью трубокабелеискателей, относительно ближайших капитальных зданий (сооружений) и точек съемочного обоснования не должны превышать 0,7 мм в масштабе плана.

Средняя величина расхождений в плановом положении скрытых точек подземных сооружений на инженерно-топографических планах с данными контрольных полевых определений с помощью трубокабелеискателей относительно ближайших капитальных зданий (сооружений) и точек съемочного обоснования не должна превышать: 1 мм — в масштабе 1:500; 0,8 мм — в масштабе 1:1000; 0,6 мм — в масштабе 1:2000.

Предельные расхождения между значениями глубины заложения подземных сооружений, полученными с помощью трубокабелеискателей во время съемки и по данным контрольных полевых измерений, не должны превышать 15 % глубины заложения.

Средние погрешности съемки рельефа и его изображения на инженерно-топографических планах относительно ближайших точек съемочного обоснования не должны превышать от принятой высоты сечения рельефа: 

1/4 — при углах наклона поверхности до 2°; 

1/3 —   »       »             »               »     от 2° до 6° 

(для планов в масштабах 1:5000 и 1:2000) и до 10° для планов в масштабах 1:1000 и 1:500;

1/3 — при высоте сечения рельефа через 0,5 м для планов в масштабах 1:5000 и 1:2000.

Для залесенных (закрытых) участков местности указанные величины допускается увеличивать в 1,5 раза.

В районах с рельефом, имеющим углы наклона свыше 6° (для планов в масштабах 1:5000 и 1:2000) и свыше 10° (для планов в масштабах 1:1000 и 1:500), число горизонталей должно соответствовать разности высот, определенных на перегибах скатов, а средние погрешности высот, определенных на характерных точках рельефа, не должны превышать 1/3 принятой высоты сечения рельефа.

Точность инженерно-топографических планов должна оцениваться по величинам средних расхождений положений предметов и контуров, точек подземных сооружений, а также в высотах точек, рассчитанных по горизонталям, с данными контрольных полевых измерений.

Предельные расхождения не должны превышать удвоенных значений средних погрешностей.

Расхождения, превышающие предельные, должны устраняться; при этом число их не должно превышать 10 % общего числа контрольных измерений.

По результатам выполненных инженерно-геодезических изысканий по каждому объекту должен быть составлен технический отчет.

Текстовая часть технического отчета в зависимости от назначения инженерно-геодезических изысканий и технического задания заказчика должна содержать следующие разделы и сведения.

Общие сведения — основание для производства работ, задачи инженерно-геодезических изысканий, местоположение района (площадки, трассы), административная принадлежность, данные о землепользовании и землевладельцах, сведения о проектируемом объекте строительства, система координат и высот, виды и объемы выполненных работ, сроки их проведения, сведения об исполнителе.

Краткая физико-географическая характеристика района (площадки) работ — характеристика рельефа (в том числе углы наклона поверхности), геоморфология, гидрография, сведения о наличии опасных природных и техноприродных процессов.

Топографо-геодезическая изученность района (площадки) инженерных изысканий — обеспеченность территории топографическими картами, инженерно-топографическими планами, фотопланами (аэро- и космофотопланами), специальными (земле-, лесоустроительными и др.) планами соответствующих масштабов, данные о кадастрах, сведения о геодезических сетях (типы центров и наружных знаков) и возможности их использования на основе результатов их оценки, наименование организаций — исполнителей карт (планов), времени и методов их создания, техническая характеристика геодезических, картографических и топографических материалов.

Сведения о методике и технологии выполненных работ — создание (развитие) опорных и съемочных геодезических сетей или геодезических сетей специального назначения для строительства, производство топографической съемки и создание (составление) инженерно-топографических планов, выполнение инженерно-гидрографических работ, трассирование линейных сооружений, геодезическое обеспечение производства других видов инженерных изысканий, выполнение геодезических наблюдений и исследований (в том числе в районах развития опасных природных и техноприродных процессов), характеристика точности и детальности изыскательских работ.

Сведения о проведении технического контроля и приемки работ — результаты выполненного контроля работ при инженерно-геодезических изысканиях.

Заключение — краткие результаты выполненных работ и их оценка, рекомендации по производству последующих топографо-геодезических работ.

Графическая часть технического отчета в зависимости от выполненных работ должна содержать:

— картограмму топографо-геодезической изученности;

—схемы созданной планово-высотной опорной и (или) съемочной геодезической сети;

— абрисы закрепленных пунктов (точек) и каталог их координат и высот;

— инженерно-топографические и кадастровые планы;

— планы (схемы) сетей подземных сооружений с их техническими характеристиками, согласованные с эксплуатирующими организациями;

— графики результатов наблюдений за осадками и деформациями оснований зданий, сооружений, земной поверхности и толщи горных пород.

В результате выполненных инженерно-гидрографических работ дополнительно представляются:

— инженерно-топографические планы прибрежной части и акваторий (в изобатах), внутренних водоемов и рек;

— топографо-батиметрические планы (при изысканиях в шельфовой зоне морей);

— продольные профили водной поверхности (в табличном и графическом виде).

По трассам проектируемых сооружений дополнительно представляются:

— инженерно-топографический план трассы и ее вариантов, план съемки участков индивидуального проектирования;

— продольный профиль трассы с вариантами;

— планы подходов к конечным пунктам трассы проектируемого линейного сооружения (подстанциям и др.);

— совмещенный план трассы проектируемого линейного сооружения с существующими инженерными сетями;

— абрисы привязок характерных точек трассы к элементам ситуации;

— ведомости углов поворота, прямых и кривых (прямых и углов), пересекаемых угодий и лесов, водотоков, автомобильных и железных дорог, надземных и подземных сооружений, в том числе сносимых сооружений и отчуждаемых угодий, оврагов, лощин, заболоченных и косогорных участков, технические показатели по трассам.

Приложения к техническому отчету должны содержать:

— данные о метрологической аттестации средств измерений;

— ведомость обследования исходных геодезических пунктов;

— выписки из каталога координат и высот исходных геодезических пунктов и схема их расположения;

— ведомости координат и высот точек, закрепленных постоянными знаками;

— ведомость координат и высот горных выработок и других точек;

— ведомости результатов стационарных наблюдений за осадками и деформациями оснований зданий, сооружений, земной поверхности и толщи горных пород;

— акт сдачи геодезических пунктов и долговременно закрепленных точек на местности на наблюдение за сохранностью.

В результате инженерно-геодезических изысканий в районах развития опасных природных и техноприродных процессов (карст, склоновые процессы, переработка берегов рек, озер, морей и водохранилищ, разрывные тектонические смещения, подрабатываемые территории и др.) в соответствии с требованиями технического задания заказчика должен представляться технический отчет.

В текстовой части технического отчета должны приводиться:

— основные результаты геодезических наблюдений и характеристика динамики опасного процесса — активизация или стабилизация деформаций;

— скорости смещения деформационных геодезических знаков и изменение их положения по сезонам года (во времени) по отдельным участкам территории;

— влияние выявленных факторов на динамику развития опасного природного и техноприродного процесса;

— рекомендации по учету полученных результатов при проектировании, строительстве и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

— предложения по дальнейшему выполнению или прекращению геодезических наблюдений (увеличение или сокращение площади наблюдений, развитие и сгущение геодезической сети и др.).

Графическая часть технического отчета должна содержать:

—схемы расположения опорных геодезических пунктов и деформационных (поверхностных, глубинных и стенных) геодезических знаков;

— чертежи и абрисы закрепленных геодезических пунктов (с указанием при необходимости глубины заложения каждого из них);

— ведомости вычислений координат и высот опорных геодезических пунктов и деформационных геодезических знаков с оценкой точности их определения;

— ведомости смещений деформационных геодезических знаков в плане и (или) по высоте с характеристикой их скоростей;

— графики смещения в плане и (или) по высоте деформационных знаков во времени с указанием величины и скорости смещения;

инженерно-топографические планы, отображающие проявления опасных природных и техноприродных процессов.

В зависимости от вида опасного процесса графическая часть технического отчета дополнительно должна содержать:

В районах развития процессов переработки берегов морей, водохранилищ, озер и рек — регистрационный план по каждому циклу наблюдений, графики изменения положения профиля берега во времени, схемы переработки берегов.

На подрабатываемых территориях — результаты геодезических наблюдений за устойчивостью опорных реперов, графики накопления разностей превышений по нивелирным линиям, пространственно-временные графики, планы (схемы) линий равных осадок.

В районах развития разрывных тектонических смещений — карта-схема в масштабе 1:50 000 и крупнее с линиями разрывов и с нанесением планово-высотных геодезических построений, результаты уравнивания геодезических измерений и оценка их точности, ведомости разностей превышений и изменения превышений по секциям, графики накопления разностей превышений, пространственно-временные графики.

При инженерно-геодезических изысканиях для градостроительной документации в соответствии с техническим заданием заказчика и с учетом характера (вида) строительства в результате сбора имеющихся материалов и выполнения топографических съемок, как правило, должны быть представлены:

для разработки схем районной планировки — топографические карты в масштабах 1:100 000 — 1:500 000 и для проектов районной планировки — 1:25 000 ( 1:50 000;

для разработки генерального плана города и другого поселения, проекта городской и поселковой черты — топографические карты и планы в масштабах 1:2000 — 1:10 000;

для разработки проектов детальной планировки и проектов застройки топографические планы в масштабах 1:1000—1:2000 и проектов застройки — 1:500 — 1:1000.

При необходимости должны представляться материалы аэрофототопографической и космической съемок и другие топографо-геодезические материалы в соответствии с требованиями «Инструкции о составе, порядке разработки, согласования и утверждения градостроительной документации».

Топографические материалы должны сопровождаться пояснительной запиской с характеристикой изученности территории, сведениями о времени их составления, исполнителях, порядке получения, а также другими данными в соответствии с техническим заданием заказчика на выполнение этих работ.

Результаты инженерно-геодезических изысканий для обоснования инвестиций в строительство предприятий, зданий и сооружений должны представляться в виде технического отчета, который должен содержать: 

сведения и данные о топографо-геодезической изученности;

краткую характеристику инженерно-топографических планов вариантов площадок (трасс) и их сравнительную оценку;

топографо-геодезические материалы для составления схемы генерального плана по выбранным вариантам площадок;

рекомендации по проведению последующих инженерно-геодезических изысканий.

Материалы топографо-геодезической изученности, используемые для обоснований инвестиций в строительство предприятий, зданий и сооружений, должны содержать:

сведения о геодезических сетях, являющихся геодезической основой на территории инженерных изысканий (в том числе по пунктам стационарных геодезических наблюдений), с указанием их технических характеристик, систем координат и высот, типах центров и наружных знаков;

данные об использовании топографических карт и планов из федерального, территориального и ведомственного фондов с указанием их масштабов и систем координат и высот;

высоты сечения рельефа, даты съемки или создания карты (плана), методы выполнения топографических съемок и др.;

сведения об использованных материалах аэро- и космосъемок;

технические характеристики, оценку полноты и достоверности использованных геодезических и топографических материалов и данных стационарных геодезических наблюдений;

картограмму топографо-геодезической изученности;

ведомости обследования исходных геодезических пунктов и пунктов опорных геодезических сетей.

В состав технического отчета, как правило, должны входить: обзорная карта (схема) с вариантами размещения площадки (трассы) и ситуационные планы в масштабах 1:10 000 — 1:50 000, картограмма топографо-геодезической изученности, инженерно-топографический план по вариантам площадок в масштабе 1:2000 — 1:10000 и вариантам трасс в масштабах 1:10 000—1:25 000 (на участках со сложными природными условиями в масштабах 1:2000—1:5000).

В составе технического отчета дополнительно должна представляться следующая документация:

По площадкам строительства

1. Каталог координат и высот пунктов опорных геодезических сетей.

2. Инженерно-топографические планы (фотопланы) в масштабах 1:500 — 1:2000.

3. Планы надземных и подземных сооружений, согласованные с эксплуатирующими организациями, в масштабах 1:500 — 1:2000.

4. Эскизы колодцев (камер) и эскизы опор при их детальном обследовании.

5. Материалы по определению геометрических размеров элементов зданий, сооружений, технологических установок, архитектурных и градостроительных форм.

6. Инженерно-топографические планы рек, внутренних водоемов и акваторий, как правило, в масштабах 1:2000 — 1:5000.

7. Материалы результатов геодезических измерений осадок и деформаций оснований зданий и сооружений, земной поверхности и толщи горных пород в районах развития опасных природных и техноприродных процессов.

По трассам линейных сооружений

1. Инженерно-топографические планы полосы местности вдоль трасс и площадок для проектирования сооружений по трассе (мостовых переходов, станций и др.) и поселений в масштабах 1:500 — 1:2000.

2. Продольные и поперечные профили проектируемых трасс и существующих железных и автомобильных дорог.

3. Акты согласований (по дополнительному требованию заказчика).

5.18 По результатам выполненных инженерно-геодезических изысканий для разработки рабочей документации заказчику должен представляться технический отчет в соответствии с требованиями заказчика и пп. 4.23—4.25, 5.13, 5.17, дополнительно для целей реконструкции и технического перевооружения предприятий, зданий и сооружений должны быть представлены:

По площадкам строительства

1. Обмерные чертежи зданий и сооружений. 

2. Схемы подземных и надземных сооружений (инженерных сетей и транспортных коммуникаций).

3. Ведомости координат углов зданий (сооружений).

4. Каталоги колодцев (камер) подземных сооружений.

5. Инженерно-топографические планы в масштабах 1:500 — 1:1000 (в том числе планы рек, внутренних водоемов и акваторий).

По трассам линейных сооружений

1. План трассы, включая планы топографической съемки на сложных участках в масштабах 1:500 — 1:1000.

2. Абрисы привязок характерных точек трассы к элементам ситуации.

3. Ведомость координат и высот закрепительных знаков трассы. 

4. Схемы закрепленной трассы. 

5.19 При выполнении геодезических работ по созданию разбивочной основы в период строительства и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений должны быть представлены:

разбивочный чертеж с привязкой к знакам геодезической основы разбивочных осей зданий и сооружений;

каталоги координат и высот пунктов геодезической основы; 

чертежи геодезических знаков; 

технический отчет.

1.3. Инженерно-геологические изыскания 
Инженерно-геологические изыскания должны обеспечивать комплексное изучение инженерно-геологических условий района (площадки, участка, трассы) проектируемого строительства и реконструкции, включая рельеф, геологическое строение, геоморфологические и гидрогеологические условия, состав, состояние и свойства грунтов, геологические и инженерно-геологические процессы, изменение условий освоенных (застроенных) территорий, составление прогноза возможных изменений инженерно-геологических условий в сфере взаимодействия проектируемых объектов с геологической средой с целью получения необходимых и достаточных материалов для проектирования, строительства и эксплуатации объектов.

В состав инженерно-геологических изысканий входят: сбор и обработка материалов изысканий прошлых лет; дешифрирование космо-, аэрофотоматериалов и аэровизуальные наблюдения; маршрутные наблюдения (рекогносцировочное обследование); проходка горных выработок; геофизические исследования; полевые исследования грунтов; гидрогеологические исследования; сейсмологические исследования; сейсмическое микрорайонирование; стационарные наблюдения; лабораторные исследования грунтов и подземных вод; обследование грунтов оснований существующих зданий и сооружений; камеральная обработка материалов; составление прогноза изменений инженерно-геологических условий; оценка опасности и риска от геологических и инженерно-геологических процессов; составление технического отчета. 

Необходимость выполнения отдельных видов инженерно-геологических работ  следует устанавливать в программе инженерных изысканий на основе технического задания заказчика и с учетом стадийности проектирования, сложности инженерно-геологических условий, уровня ответственности проектируемых зданий и сооружений (геотехнических категорий объекта).

Текстовая часть технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий для разработки предпроектной документации должна содержать следующие разделы и сведения:

Введение — основание для производства работ, задачи инженерно-геологических изысканий, местоположение района (площадок, трасс, их вариантов) инженерных изысканий, данные о проектируемом объекте, виды и объемы выполненных работ, сроки их проведения, методы производства отдельных видов работ, состав исполнителей, отступления от программы и их обоснование и др.

Изученность инженерно-геологических условий — характер, назначение и границы участков ранее выполненных инженерных изысканий и исследований, наименование организаций-исполнителей, период производства и основные результаты работ, возможности их использования для установления инженерно-геологических условий.

Физико-географические и техногенные условия — климат, рельеф, геоморфология, растительность, почвы, гидрография, сведения о хозяйственном освоении и использовании территории, техногенных нагрузках, опыт местного строительства, включая состояние и эффективность инженерной защиты, характер и причины деформаций оснований зданий и сооружений (если они имеются и установлены).

Геологическое строение — стратиграфо-генетические комплексы, условия залегания грунтов, литологическая и петрографическая характеристика выделенных слоев грунтов по генетическим типам, тектоническое строение и неотектоника.

Гидрогеологические условия — характеристика в сфере взаимодействия проектируемого объекта с геологической средой вскрытых выработками водоносных горизонтов, влияющих на условия строительства и (или) эксплуатацию предприятий, зданий и сооружений: положение уровня подземных вод, распространение, условия залегания, источники питания, химический состав подземных вод, прогноз изменений гидрогеологических условий в процессе строительства и эксплуатации объектов.

Свойства грунтов — характеристика состава, состояния, физических, механических и химических свойств выделенных типов (слоев) грунтов и их пространственной изменчивости.

Специфические грунты — наличие и распространение специфических грунтов (многолетнемерзлых, просадочных, набухающих, органоминеральных и органических, засоленных, элювиальных и техногенных), приуроченность этих грунтов к определенным формам рельефа и геоморфологическим элементам, границы распространения, мощность и условия залегания, генезис и особенности формирования, характерные формы рельефа, литологический и минеральный составы, состояние и специфические свойства этих грунтов.

Геологические и инженерно-геологические процессы — наличие, распространение и контуры проявления геологических и инженерно-геологических процессов (карст, склоновые процессы, сели, переработка берегов рек, озер, морей и водохранилищ, подтопление, подрабатываемые территории, сейсмические районы); зоны и глубины их развития; типизация и приуроченность процессов к определенным формам рельефа, геоморфологическим элементам, типам грунтов, гидрогеологическим условиям, видам и зонам техногенного воздействия; особенности развития каждого из процессов, причины, факторы и условия развития процессов; состояние и эффективность существующих сооружений инженерной защиты; прогноз развития процессов во времени и в пространстве в сфере взаимодействия проектируемого объекта с геологической средой; оценка опасности и риска от геологических и инженерно-геологических процессов; рекомендации по использованию территории, мероприятиям и сооружениям инженерной защиты, в том числе по реконструкции существующих.

Инженерно-геологическое районирование — инженерно-геологическое районирование .территории с обоснованием и характеристикой выделенных на инженерно-геологической карте таксонов (районов, подрайонов, участков и т.п.); сопоставительная оценка вариантов площадок и трасс по степени благоприятности для строительного освоения с учетом прогноза изменения геологической среды в процессе строительства и эксплуатации объектов; рекомендации по инженерной защите, подготовке и возможному использованию территории.

Заключение — краткие результаты выполненных инженерно-геологических изысканий и рекомендации для принятия проектных решений, по проведению дальнейших инженерных изысканий и необходимости выполнения специальных работ и исследований.

Список использованных материалов — перечень фондовых и опубликованных материалов, использованных при составлении отчета.

Графическая часть технического отчета для разработки предпроектной документации должна содержать: карты фактических материалов (по площадкам, трассам, территориям и их вариантам); карты инженерно-геологических условий; карты инженерно-геологического районирования; карты опасности и риска от геологических и инженерно-геологических процессов; инженерно-геологические разрезы; колонки или описания горных выработок; специальные карты (при необходимости) — использования территории и техногенной нагрузки, гидрогеологические, кровли коренных пород, сейсмического микрорайонирования и др.

К карте инженерно-геологического районирования должна быть приложена таблица характеристик выделенных таксономических единиц.

При составлении графической части технического отчета следует применять условные обозначения в соответствии с ГОСТ 21.302—96.

Приложения к техническому отчету для разработки предпроектной документации должны содержать: таблицы лабораторных определений показателей свойств грунтов и химического состава подземных вод с результатами их статистической обработки; таблицы результатов геофизических и полевых исследований грунтов, стационарных наблюдений и других работ в случае их выполнения; описание точек наблюдений (или их результаты в иной форме); каталоги координат и отметок выработок, точек зондирования, геофизических исследований и при необходимости другие материалы.

Техническое задание заказчика на инженерно-геологические изыскания для разработки проекта предприятия, здания, сооружения должно содержать данные о характере и размерах проектируемых сооружений, предполагаемых типах фундаментов, нагрузках, глубинах заложения фундаментов и подземных частей зданий и сооружений, предполагаемой сфере взаимодействия проектируемых объектов с геологической средой, сведения о факторах, обусловливающих возможные изменения инженерно-геологических условий при строительстве и эксплуатации объектов и другие данные, необходимые для составления программы инженерных изысканий, в том числе определения глубины и площади исследований, текстовая часть технического отчета для разработки проекта предприятия, здания, сооружения должна содержать в разделах следующие сведения и данные:

Геологическое строение — приводится описание выделенных инженерно-геологических элементов в соответствии с ГОСТ 25100—95 и условий их залегания в сфере взаимодействия проектируемых объектов с геологической средой: мощность, минеральный и литологический составы, структурно-текстурные особенности, изменчивость в плане и по глубине.

Гидрогеологические условия — наличие и условия залегания водоносных горизонтов в сфере взаимодействия проектируемого объекта с геологической средой: распространение и гидравлические особенности водоносных горизонтов; состав и фильтрационные свойства водовмещающих и водоупорных слоев и грунтов зоны аэрации, изменчивость их в плане и в разрезе;

граничные условия в плане и в разрезе; закономерности движения подземных вод; источники питания, условия питания и разгрузки подземных вод; их химический состав, агрессивность к бетону и коррозионная активность к металлам; гидравлическая взаимосвязь подземных вод с водами других водоносных горизонтов и с поверхностными водами; режим подземных вод; влияние техногенных факторов и нагрузок на изменение гидрогеологических условий, в том числе на истощение и загрязнение водоносных горизонтов; прогноз изменения гидрогеологических условий в процессе строительства и эксплуатации объектов; рекомендации по защите проектируемых зданий и сооружений от опасного воздействия подземных вод и по организации и проведению при необходимости стационарных наблюдений за режимом подземных вод.

Свойства грунтов — для каждого выделенного инженерно-геологического элемента приводятся нормативные и расчетные характеристики физических, деформационных, прочностных и химических свойств грунтов и оценка изменений свойств грунтов в связи с проектируемым строительством и эксплуатацией объектов.

Специфические грунты — устанавливается наличие, распространение, условия залегания специфических грунтов. 
Геологические и инженерно-геологические процессы —устанавливается наличие, распространение, условия развития геологических и инженерно-геологических процессов. 
Инженерно-геологическое районирование — детализируется районирование территории, уточняются границы и характеристики таксономических единиц, приводятся рекомендации по размещению проектируемых зданий и сооружений, выбору типов фундаментов, инженерной подготовке и использованию территории, природопользованию и охране геологической среды.

В районах распространения многолетнемерзлых грунтов следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: распространение, особенности формирования, условия залегания и мощность многолетнемерзлых грунтов; среднегодовую температуру многолетнемерзлых и талых грунтов и глубину нулевых годовых колебаний температуры; криогенное строение и криогенные текстуры грунтов в плане и по глубине; разновидности грунтов по степени льдистости, засоленности и типу засоления, температурно-прочностному состоянию, пучинистости; наличие, условия залегания, морфометрические характеристики залежей подземного льда и их генетические типы; нормативные и расчетные характеристики физических, теплофизических, химических (включая значения засоленности, коррозионной агрессивности и температуры начала замерзания), деформационных и прочностных свойств многолетнемерзлых и оттаивающих грунтов и подземных льдов для каждого инженерно-геологического элемента; границы распространения, условия формирования и интенсивность развития криогенных процессов и образований (пучение, термокарст, морозобойное растрескивание, наледи, солифлюкция, термоэрозия и термоабразия, курумы); количественную характеристику степени пораженности поверхности этими процессами и образованиями; глубину сезонного оттаивания и промерзания грунтов, ее динамику во времени в зависимости от изменений поверхностных условий и колебаний климата; нормативную и расчетную глубину сезонного оттаивания и промерзания; состав, состояние, криогенное строение и свойства грунтов сезонноталого и сезонномерзлого слоев;

распространение, характер проявления и генезис таликов, охлажденных грунтов и таликовых зон и их гидрогеологические условия;

прогноз изменения геокриологических условий в естественных условиях и в процессе освоения, устойчивости состояния многолетнемерзлых грунтов и допустимых техногенных воздействий на них в процессе строительства и эксплуатации проектируемых объектов; рекомендации по выбору принципов использования многолетнемерзлых грунтов и таликов в качестве оснований фундаментов и по защитным сооружениям и мероприятиям от опасных криогенных процессов; оценку влияния проектируемых сооружений на условия формирования и развития процессов. 

При необходимости при инженерно-геологических изысканиях в районах распространения многолетнемерзлых грунтов выполняются специальные исследования, обеспечивающие изучение: распределения, толщины, плотности и свойств снежного покрова на разных ландшафтах рельефа и в разное время года для прогнозных расчетов температуры грунтов и глубин сезонного оттаивания; предзимней влажности грунтов сезонноталого слоя для оценки величины пучения и льдистости грунтов; ледотермических характеристик озер и водотоков для расчетов конфигурации и размеров таликов.

Графическая часть технического отчета должна содержать: карты ландшафтного районирования, геокриологических условий и инженерно-геокриологи-ческого районирования; инженерно-геологические разрезы, таблицы и графики характеристик свойств грунтов и льдов; в предусмотренных техническим заданием случаях — карты глубины и типов сезонного оттаивания и промерзания грунтов, льдистости грунтов, мощности многолетнемерзлых и охлажденных грунтов, криогенных процессов и образований, засоленных грунтов и криопэгов, а также другие карты и материалы, необходимые для построения геокриологической модели территории и составления прогноза изменений геокриологических условий застраиваемой территории.

В районах распространения просадочных грунтов следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: распространение и приуроченность просадочных грунтов к определенным геоморфологическим элементам и формам рельефа, характер микрорельефа и развитие просадочных процессов и явлений (размер и формы просадочных блюдец, подов, ложбин, лессового псевдокарста, солончаков, солонцов и пр.); мощность просадочной толщи и ее изменение по площади; особенности структуры (характер вертикальных и горизонтальных макропор, расположение их по глубине и площади; пылеватость, агрегированность и пр.), текстуры (тонкая слоистость, трещиноватость, наличие конкреций, скоплений гипса и пр.); степень вскипаемости от 10%-ной НСl; цикличность строения просадочной толщи; наличие и распространение погребенных почв; характеристики состава, состояния и свойств грунтов; фильтрационные свойства просадочных грунтов; источники замачивания; тип грунтовых условий по просадочности, изменения просадочности по площади и глубине; нормативные и расчетные значения характеристик прочностных и деформационных свойств просадочных грунтов (выделенных инженерно-геологических элементов) при природной влажности и в водонасыщенном состоянии, графики изменения относительной просадочности по глубине при различных давлениях, рекомендации по противопросадочным мероприятиям.

В районах распространения набухающих грунтов следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: распространение и условия залегания набухающих грунтов, их мощность, минеральный и литологический состав, строение (наличие карманов, линз и прослоек пылеватого и песчаного материала); структурно-текстурные особенности, условия залегания покрывающих и подстилающих грунтов; величину раскрытия, глубину и направление распространения усадочных трещин, мощность зоны трещиноватости; относительное набухание (свободное и под нагрузками); влажность грунта после набухания; давление набухания; линейную и объемную усадку грунта; влажность на пределе усадки; оценку изменения свойств набухающих грунтов при строительстве и эксплуатации объектов.

Следует определять при необходимости: горизонтальное давление при набухании; сопротивление срезу после набухания без нагрузки и при заданных нагрузках; модуль деформации после набухания без нагрузки и под заданными нагрузками; набухание грунтов в растворах, соответствующих по составу техногенным стокам проектируемых предприятий.

В районах распространения органоминеральных и органических грунтов следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: распространение и мощность болотных отложений; тип торфа (низинный, верховой); разновидности заторфованных грунтов, их состав и свойства; источники обводнения грунтовой толщи; местоположение выходов родников, наличие озер и сплавин, общую тенденцию развития болота (его деградацию или прогрессирующее заболачивание прилегающей территории); для торфов и заторфованных грунтов — влажность и плотность в водонасыщенном состоянии, содержание органических веществ, степень разложения, зольность, ботанический состав (при необходимости); для илов и сапропелей — гранулометрический состав, содержание органических веществ, карбонатов, состав и содержание водорастворимых солей (для осадков соленых водоемов); показатели консолидации и ползучести; нормативные и расчетные значения прочностных и деформационных свойств органоминеральных и органических грунтов следует устанавливать с учетом их возможного уплотнения, осушения и инженерной подготовки территории.

В районах распространения засоленных грунтов следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: распространение и условия залегания засоленных грунтов; качественный состав и количественное содержание водорастворимых солей в грунте; генезис, взаимосвязь степени и характера засоленности с литологическим составом и условиями залегания грунтов; форму, размер и характер распределения соляных образований в грунте; структурные особенности грунта, связанные с наличием солей; наличие проявлений процесса выщелачивания и суффозии засоленных грунтов на земной поверхности, их формы и размеры; данные о современном засолении и выщелачивании грунтов в результате хозяйственной деятельности; физические, механические и химические свойства грунтов природной влажности и при водонасыщении, в том числе растворами заданного состава; гидрохимические условия (минерализация и химический состав подземных вод, их растворяющая способность по отношению к засоленным грунтам); показатели относительного суффозионного сжатия и начального давления суффозионного сжатия; состав и характеристики поверхностных вод, влияющих на засоленность грунтов.

На территориях распространения элювиальных грунтов следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: распространение, условия залегания и особенности формирования элювиальных грунтов; данные о структуре коры выветривания, тектонических нарушениях коры, ее возрасте; состав и свойства элювиальных грунтов по зонам выветривания и подстилающей материнской породы; степень активности грунтов к выветриванию, морозному пучению, суффозионному выносу, выщелачиванию, набуханию и просадочности.

При распространении техногенных грунтов следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: распространение и условия залегания техногенных грунтов; способ формирования и давность их образования; состав, состояние и свойства техногенных грунтов; изменчивость их характеристик во времени и в пространстве; степень завершенности процессов самоуплотнения во времени; наличие инородных включений и их характеристика; результаты геотехнического контроля для намывных или насыпных грунтов (земляных сооружений) и накопителей промышленных отходов.

В районах развития карста следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете:

распространение, условия залегания, лито-логический и петрографический составы карстующихся пород, их трещиноватость и степень закарстованности, тип карста, структурно-тектонические условия, рельеф кровли карстующихся пород, состав и условия залегания покрывающих и подстилающих пород, наличие древних погребенных долин;

гидрогеологические условия, в том числе химический состав, температуру и режим подземных вод, условия их питания, движения и разгрузки, потери из водохранилищ, водопритоки в подземные выработки, взаимосвязь подземных горизонтов между собой и с поверхностными водами, растворяющую способность подземных вод по отношению к карстующимся породам, их проницаемость и интенсивность водообмена;

проявления карста под землей — трещины, каверны и разнообразные полости, их распространение и размеры, зоны разуплотненных и с нарушенным залеганием пород, степень заполнения и состав заполнителя карстовых полостей и другие проявления, что должно быть отображено на прилагаемой к техническому отчету карте подземной закарстованности (проявления карста под землей);

проявление карста на земной поверхности — воронки, впадины, провалы и оседания земной поверхности; очаги поглощения поверхностных вод, характер деформаций зданий и сооружений и другие установленные проявления, что должно быть отображено на прилагаемой к техническому отчету карте проявления карста на земной поверхности;

инженерно-геологическое районирование территории по условиям, характеру, степени закарстованности и опасности.

По результатам выполненных инженерных изысканий должен быть составлен прогноз и в техническом отчете приведена комплексная оценка опасности развития карста, включая оценки:

интенсивности и периодичности проявлений карста на поверхности земли (провалы, оседания и их размеры);

интенсивности проявления карста под землей, в том числе состояния, закарстованности и устойчивости карстующих пород, распределения и размеров карстовых полостей, состава и характера их заполнителя, литологического состава, состояния, мощности и степени нарушенности перекрывающих пород;

гидрогеологических условий развития карста, в том числе растворяющей способности подземных вод, проницаемости карстующих пород и интенсивности водообмена;

техногенного воздействия проектируемого строительства на активизацию развития карста, в том числе изменений рельефа при планировке территории, изменения гидрогеологических условий, в том числе гидродинамических характеристик, за счет утечек промышленных и хозяйственно-бытовых вод и агрессивных жидкостей, влияния возводимых гидротехнических сооружений, водозаборов и водоотливов, дополнительных статических и динамических нагрузок от сооружений и других воздействий;

изменений во времени и в пространстве воздействия от указанных естественных и техногенных факторов.

На основе полученных результатов должны быть приведены в техническом отчете рекомендации по противокарстовым мероприятиям (планировочные, конструктивные, водорегулирующие и противофильтрационные, искусственное закрепление грунтов оснований фундаментов, технологические и эксплуатационные мероприятия).

В районах развития склоновых процессов следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете:

площадь и глубину захвата склонов оползневыми, обвально-осыпными, солифлюкционными и курумными процессами, типизацию проявлений процессов, степень их активности и опасности для проектируемого строительства;

инженерно-геологическое районирование территории по опасности возникновения склоновых процессов и по особенностям их развития;

количественную характеристику факторов, определяющих устойчивость склонов;

характеристику физико-механических свойств грунтов с уточнением их значений обратными и контрольными расчетами устойчивости склонов и откосов;

оценку устойчивости склонов в пространстве и во времени в ненарушенных природных условиях, а также с учетом прогнозируемых изменений в связи с хозяйственным освоением территории, с указанием типа возможных склоновых процессов, их местоположения, размеров с оценкой устойчивости временных строительных выемок и откосов;

оценку косвенных последствий, вызываемых оползневыми и обвальными подвижками (затопление долин при образовании оползневых и обвальных запруд, возникновение высокой волны при быстром смещении земляных масс в акваторию и др.);

оценку эффективности существующих сооружений инженерной защиты;

рекомендации по инженерной защите территории от склоновых процессов, в том числе по временным защитным мероприятиям в период строительства объектов.

Районирование и оценку устойчивости оползневых и обвальных склонов необходимо выполнять для всего протяжения склона и прилегающей к верхней бровке зоны (для береговых склонов с обязательным захватом их подводных частей), в том числе и в случаях, когда территория проектируемого объекта занимает часть склона.

На территориях развития селей следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: наличие и распространение селевых процессов, условия формирования, частоту схода селей, генетические типы селей; геоморфологические характеристики селевых бассейнов; механизм формирования и типы селевых потоков; максимальные объемы единовременных выносов селевой массы; интенсивность и повторяемость селей; физико-механические свойства грунтов в селевых очагах и в зоне их отложений; рекомендации по способам инженерной защиты проектируемого объекта; оценку влияния проектируемого объекта на условия формирования селей.

В состав технического отчета необходимо включать карту селевого бассейна, на которой должны быть показаны: селеформирующие комплексы дисперсных отложений и коренных пород в селевых очагах и объем обломочного материала в них; эродированность рельефа водосбора и степень покрытия поверхности почвенно-растительным покровом; характеристика селевого русла на участках расчетных створов в виде продольных и поперечных профилей; места возможных заторов в зоне транзита; распространение и активность способствующих селепроявлению геологических процессов — оползней, обвалов, осыпей и др.; распространение и характер селевых отложений в зоне аккумуляции селей; показатели физико-механических свойств селеформирующих грунтов и селевых отложений, включая тиксотропные свойства.

В районах развития процессов переработки берегов рек, озер, морей и водохранилищ следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: основные регионально-геологические и зонально-климатические факторы и условия развития переработки берегов; ведущие берегоформирующие процессы на территории проектируемого строительства и на прилегающем побережье; количественную характеристику факторов переработки берегов; прогноз переработки берегов в пространстве и во времени в ненарушенных природных условиях, а также в процессе строительства и эксплуатации проектируемого объекта; рекомендации по инженерной защите берегов.

На подтапливаемых территориях следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в технических отчетах: наличие, распространение и интенсивность процесса подтопления на освоенных территориях и возможность его возникновения в связи с особенностями проектируемого строительства на вновь осваиваемых территориях; причины и факторы подтопления; характеристику гидрогеологических условий; параметры водоносных горизонтов, показатели фильтрационных свойств водовмещающих пород и грунтов зоны аэрации; положение критического (подтапливающего) в соответствии с техническим заданием заказчика уровня подземных вод; граничные условия в плане и разрезе области фильтрации; основные закономерности режима подземных вод; составляющие водного баланса; характер и интенсивность воздействия подтопления на здания и сооружения, их устойчивость и условия эксплуатации; прогноз подтопления территорий и изменения свойств грунтов и возникновения или активизации неблагоприятных геологических и инженерно-геологических процессов; рекомендации по защитным сооружениям на период строительства и эксплуатации проектируемого объекта.

На подрабатываемых территориях следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и отражать в техническом отчете: площади и периоды подработанных и подрабатываемых (с учетом возможной подработки ) территориях; распространение, мощность и глубину залегания толщи полезного ископаемого; состав и мощность перекрывающих пород; местоположение пройденных подземных горных выработок; изменение инженерно-геологических условий подработанной территории — провалы, мульды сдвижения, суффозионные воронки и оседания земной поверхности; нарушение стока поверхностных вод, обмеление, исчезновение и образование новых водотоков и водоемов поверхностных вод; повышение или понижение уровня подземных вод, исчезновение существующих и образование новых подземных горизонтов, формирование депрессионной воронки; изменение свойств грунтов в зонах сдвижения, оседания и разрыхления пород, возникновение и развитие геологических и инженерно-геологических процессов; прогноз изменений инженерно-геологических условий на подрабатываемых территориях.

В сейсмических районах (сейсмичностью 6 баллов и более) следует дополнительно устанавливать для разработки проекта и приводить в техническом отчете:

результаты сейсмического микрорайонирования, включая уточнения исходной сейсмичности территории намечаемого строительства в виде карт (схем) сейсмического микрорайонирования, на которых следует указывать сейсмичность в баллах на момент инженерных изысканий и давать прогноз ее изменений с учетом изменений инженерно-геологических условий в период строительства и эксплуатации объектов. Карты сейсмического микрорайонирования должны сопровождаться основными результатами расчетов, количественными характеристиками прогнозируемых сейсмических воздействий, их повторяемостью (расчетными акселерограммами сильных землетрясений; спектрами реакции и др.);

рекомендации по мероприятиям инженерной защиты.

Техническое задание заказчика на инженерно-геологические изыскания для разработки рабочей документации должно содержать данные о допустимых осадках проектируемых зданий и сооружений, типах или вариантах фундаментов зданий и сооружений, местоположении и глубинах заложения подвалов, приямков, тоннелей и других подземных сооружений, о необходимости расчетов оснований фундаментов по первой и (или) по второй группам предельных состояний, о техногенном воздействии проектируемого объекта на геологическую среду, а также другие данные, необходимые для установления глубины исследований и состава работ.

К техническому заданию должен быть приложен генеральный план объекта с местоположением проектируемых и существующих зданий и сооружений (экспликацией).

Текстовая часть технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий для разработки рабочей документации дополнительно к пп. 6.3 и 6.7 должна содержать в разделах следующие данные и сведения.

Геологическое строение — приводятся уточненная характеристика геологического строения и описание выделенных инженерно-геологических элементов и условий их залегания на участке каждого проектируемого здания (сооружения) или их группы.

В пределах одного геоморфологического элемента допускается приводить описание геологического строения в целом площадки (трассы) или ее частей (общее для нескольких участков зданий и сооружений).

Гидрогеологические условия — уточняются гидрогеологические параметры, агрессивность к бетону и коррозионная активность подземных вод и грунтов к металлам.

Свойства грунтов — для каждого здания (сооружения) или их группы приводятся результаты статистической обработки показателей свойств грунтов с учетом ранее выполненных инженерных изысканий, нормативные и расчетные характеристики физических, деформационных и прочностных свойств грунтов при соответствующих доверительных вероятностях по каждому окончательно выделенному инженерно-геологическому элементу, уточняется прогноз изменений свойств грунтов в связи с проектируемым строительством и эксплуатацией объектов.

Специфические грунты — приводятся уточненная характеристика инженерно-геологических условий на участках проектируемых зданий, сооружений и их групп в соответствии с требованиями пп. 6.9 — 6.15, нормативные и расчетные значения физических, прочностных, деформационных, химических и других специфических свойств грунтов по каждому инженерно-геологическому элементу, прогноз их изменений и рекомендации по проектированию и инженерной защите.

Геологические и инженерно-геологические процессы — уточненные, более детальные данные в соответствии с пп. 6.16 — 6.22 по каждому участку проектируемого здания (сооружения) и их групп, уточненный прогноз дальнейшего развития процессов в сферах их взаимодействия с геологической средой и рекомендации по инженерной защите.

Графическая часть технического отчета для разработки рабочей документации должна содержать:

карту фактического материала в целом по объекту или отдельных участков проектируемых зданий и сооружений или их групп с указанием их контуров и экспликации в соответствии с генеральным планом, приложенным к техническому заданию;

инженерно-геологические разрезы по каждому участку отдельно или по ряду участков проектируемых зданий (сооружений) с указанием на них их контуров и подземной части;

графики зондирования, материалы обработки результатов полевых исследований грунтов, опытно-фильтрационных работ, геофизические разрезы и графики, графики стационарных наблюдений и другие графические материалы выполненных работ.

По трассам линейных сооружений инженерно-геологические разрезы следует, как правило, совмещать с профилями результатов инженерно-геодезических изысканий.

При инженерно-геологических изысканиях для реконструкции и технического перевооружения предприятий, зданий и сооружений дополнительно должны быть установлены и отражены в техническом отчете изменения геологической среды за период эксплуатации зданий (сооружений), включая изменения гидрогеологических условий, прочностных и деформационных характеристик и состояния грунтов, а также приведены отдельно нормативные и расчетные показатели инженерно-геологических элементов под фундаментами зданий и сооружений и за пределами зоны их влияния, прогноз изменения инженерно-геологических условий и рекомендации по проектированию, дальнейшему использованию территории и инженерной защите.

Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий в процессе строительства объекта в соответствии с техническим заданием заказчика, как правило, должен содержать: материалы обследований котлованов, тоннелей, траншей и других строительных выемок; результаты контроля за качеством инженерной подготовки территорий и оснований зданий и сооружений; данные геотехнического контроля за качеством подготовки оснований, возведения земляных сооружений и качеством используемых грунтовых строительных материалов; контрольные определения характеристик свойств грунтов после их технической мелиорации (уплотнения, силикатизации и т.п.); данные о подземных водах, в том числе в строительных выемках до и после водопонижения; результаты химических анализов подземных вод с определением степени агрессивности к бетону и коррозионной активности к металлам; данные об изменении состояния и свойств грунтов в сфере взаимодействия зданий и сооружений с геологической средой в процессе их возведения; результаты стационарных наблюдений за изменениями инженерно-геологических условий и развитием геологических и инженерно-геологических процессов и факторов их определяющих, обусловленных хозяйственным освоением территории; материалы специальных наблюдений за процессами выветривания грунтов в строительных выемках, устойчивостью их откосов, разуплотнением грунтов и возможным прорывом грунтовых вод на дне котлованов и др.; данные о степени соответствия ранее выполненного прогноза фактическим изменениям инженерно-геологических условий; общую оценку соответствия или несоответствия фактических инженерно-геологических условий принятым в проекте; уточненный прогноз развития опасных геологических и инженерно-геологических процессов; рекомендации по устранению выявленных нарушений в производстве строительных работ и по внесению изменений и уточнений в проектные решения, в том числе по мероприятиям и сооружениям инженерной защиты.

В графической части и приложениях технического отчета следует приводить результаты выполненных обследований, наблюдений и отдельных видов работ.

В процессе выполнения инженерно-геологических изысканий при необходимости заказчику дополнительно представляются материалы с полученными результатами для принятия оперативных решений по уточнению и изменению проектных решений и технологии строительных работ.

Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий в период эксплуатации зданий и сооружений в соответствии с техническим заданием заказчика, как правило, должен содержать:

данные об изменении состояния и свойств грунтов в сфере взаимодействия зданий и сооружений с геологической средой, в том числе на участках зданий и сооружений с деформациями и значительными осадками, нарушающими их устойчивость и режим нормальной эксплуатации; результаты изменений гидрогеологических условий в сфере взаимодействия зданий и сооружений с геологической средой, в том числе положения уровня подземных вод, степени агрессивности их к бетону и коррозионной активности к металлам;

данные стационарных наблюдений за изменением отдельных компонентов (факторов) инженерно-геологических условий, в том числе за развитием опасных геологических и инженерно-геологических процессов, состоянием земляных сооружений;

данные о степени соответствия ранее составленного прогноза фактическим изменениям инженерно-геологических условий за период эксплуатации зданий и сооружений;

общую оценку соответствия или несоответствия уточненных инженерно-геологических условий принятым в проекте;

общую оценку изменения инженерно-геологических условий в период эксплуатации зданий и сооружений, тенденции их дальнейших изменений с указанием причин и факторов, обусловивших эти изменения;

рекомендации по устранению отрицательных воздействий на устойчивость и условия эксплуатации зданий и сооружений, в том числе о необходимости усиления их фундаментов, закрепления грунтов оснований, устранения дефектов планировки, изменения технологического процесса и режима эксплуатации зданий и сооружений, совершенствовании способов инженерной защиты.

Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий для ликвидации объектов (санации территории), как правило, должен содержать: результаты исследований по выявлению наличия загрязняющих веществ в геологической среде, опасных для здоровья населения; данные по обследованию состояния почвенного слоя; результаты изысканий грунтовых строительных материалов и (или) материалов для рекультивации земель после ликвидации объекта; оценку опасности и риска от ликвидации объекта; рекомендации по хозяйственному использованию и инженерной подготовке территории, утилизации и нейтрализации материалов, опасных для здоровья населения, образующихся при ликвидации зданий и сооружений, по рекультивации земель, в том числе замене грунтов и почв на отдельных участках территории, ее осушению и охране геологической среды.

1.4. Инженерно-гидрометеорологические изыскания  

Инженерно-гидрометеорологические изыскания должны обеспечивать комплексное изучение гидрометеорологических условий территории (района, площадки, участка, трассы) строительства и прогноз возможных изменений этих условий в результате взаимодействия с проектируемым объектом с целью получения необходимых и достаточных материалов и данных для принятия обоснованных проектных решений.

Изучению при инженерно-гидрометеорологических изысканиях подлежат: гидрологический режим (рек, озер, водохранилищ, болот, устьевых участков рек, временных водотоков, прибрежной и шельфовой зон морей); климатические условия и отдельные метеорологические характеристики; опасные гидрометеорологические процессы и явления; техногенные изменения гидрологических и климатических условий или их отдельных характеристик.
Инженерно-гидрометеорологические изыскания должны выполняться для решения следующих задач: определения возможности обеспечения потребности в воде и организации различных видов водопользования; выбора мест размещения площадки строительства (трассы) и ее инженерной защиты от неблагоприятных гидрометеорологических воздействий; разработки генерального плана территории (города, поселка); выбора конструкций сооружений, определения их основных параметров и организации строительства; определения условий эксплуатации сооружений; оценки воздействия объектов строительства на окружающую водную и воздушную среду и разработки природоохранных мероприятий.

Инженерно-гидрометеорологические изыскания должны проводиться в комплексе с инженерно-геологическими и инженерно-геодезическими изысканиями при: изысканиях источников водоснабжения на базе подземных вод; изучении процессов подтопления территории подземными водами и изменении их химического состава; изучении и прогнозе русловых и пойменных деформаций рек; изучении и прогнозе переработки берегов озер и водохранилищ, динамики морских побережий; геокриологических исследованиях, изучении карста, оползней, селей и других опасных геологических процессов.

При гидрометеорологическом обосновании проектных решений для экологически опасных сооружений и градостроительной документации инженерно-гидрометеорологические изыскания следует выполнять в комплексе с инженерно-экологическими изысканиями.

В состав инженерно-гидрометеорологических изысканий входят: сбор, анализ и обобщение материалов гидрометеорологической и картографической изученности территории; рекогносцировочное обследование района инженерных изысканий; наблюдения за характеристиками гидрологического режима водных объектов и метеорологическими элементами; изучение опасных гидрометеорологических процессов и явлений; камеральная обработка материалов с определением расчетных гидрологических и (или) метеорологических характеристик; составление технического отчета. 

При инженерно-гидрометеорологических изысканиях при необходимости выполняются специальные исследования, обеспечивающие изучение: микроклиматических условий; условий рассеивания вредных веществ и загрязнения атмосферного воздуха; особенностей гидравлического режима участков рек, бьефов гидроузлов и т.д.; режима русловых и пойменных деформаций рек, переработки берегов озер и водохранилищ, динамики прибрежной зоны морей; водного баланса реки, озера, водохранилища, подтапливаемой (осушаемой) территории и пр.; условий формирования стока на эталонных бассейнах и участках рек; гидрофизических и ледотермических условий водоемов и водотоков; особенностей гидробиологического и гидрохимического режимов рек, озер, водохранилищ и пр.; водно-эрозионных процессов. 

Необходимость выполнения отдельных видов гидрологических и метеорологических работ, их состав и объем следует устанавливать в программе инженерных изысканий на основе технического задания заказчика в зависимости от вида и назначения сооружений, их уровня ответственности, стадии проектирования, а также сложности гидрологических и климатических условий района (площадки, трассы) строительства и степени их изученности.

При определении состава и объема изыскательских работ для трасс линейных сооружений следует также учитывать: направление трассы по отношению к водному объекту; количество пересекаемых трассой водных объектов; группы сложности переходов и особенности гидролого-морфологической характеристики водных объектов.

Инженерно-гидрометеорологические изыскания для разработки обоснований инвестиций в строительство должны обеспечивать: изучение гидрометеорологических условий всех вариантов площадок строительства (переходов трасс); определение возможного воздействия на площадку строительства (трассу) опасных гидрометеорологических процессов и явлений, оценку их характеристик и выдачу рекомендаций для проектирования мероприятий и сооружений инженерной защиты; обоснование выбора оптимального (по гидрометеорологическим условиям) варианта площадки (трассы) строительства.

В составе инженерно-гидрометеорологических изысканий по выбору площадки строительства следует предусматривать для каждого из вариантов ее размещения:

сбор и анализ материалов гидрометеорологической и картографической изученности района инженерных изысканий;

рекогносцировочное обследование водных объектов в районе намечаемого размещения площадок строительства;

В составе инженерно-гидрометеорологических изысканий по выбору направления трассы линейного сооружения предусматривают также:

камеральное трассирование вариантов проложения трассы с выделением наиболее крупных и сложных переходов через водные объекты, подлежащие натурному обследованию;

наземное гидроморфологическое обследование и проработку конкурентоспособных вариантов переходов трассы через большие водные объекты со сложными инженерно-гидрологическими условиями.

Инженерно-гидрометеорологические изыскания для разработки градостроительной документации должны обеспечивать: изучение гидрометеорологического режима территории, планируемой под застройку; определение возможности использования водных объектов в качестве источников водоснабжения, а также в санитарно-технических, транспортных, энергетических, мелиоративных, спортивных и культурно-бытовых целях; определение возможности проявления опасных гидрометеорологических процессов и явлений, прогноз их воздействия на проектируемые объекты и разработку, при необходимости, рекомендаций по проектированию сооружений инженерной защиты; оценку современного экологического состояния водной и воздушной экосистем и их устойчивости к возможному воздействию; определение необходимости разработки природоохранных мероприятий.

В программе инженерных изысканий следует предусматривать специальные работы и исследования, обеспечивающие изучение условий рассеивания вредных веществ и процессов перераспределения промышленных загрязнений в приземном слое воздуха, а также микроклиматических условий. Названные изыскательские работы могут выполняться с привлечением специализированных организаций.

Инженерно-гидрометеорологические изыскания для обоснования проектной документации должны решать следующие задачи:

уточнение инженерно-гидрометеорологических условий выбранной площадки строительства (направления трассы) и повышение достоверности характеристик гидрологического режима водных объектов и климатических условий района (территории), установленных для разработки обоснований инвестиций в строительство;

выявление участков, подверженных воздействиям опасных гидрометеорологических процессов и явлений с определением их характеристик для обоснования инженерной защиты проектируемых объектов;

обоснование выбора основных параметров сооружений и определение гидрометеорологических условий их эксплуатации.

Перечисленные задачи должны решаться на основе материалов гидрометеорологических наблюдений, выполняемых на открытых для этой цели станциях и постах.

Инженерно-гидрометеорологические изыскания для обоснования проектов расширения, реконструкции и технического перевооружения действующих предприятий должны обеспечивать: получение исходных данных о гидрологическом режиме водных объектов и климатических условиях, сложившихся в процессе эксплуатации реконструируемого сооружения; оценку изменений в гидрологическом режиме водных объектов и климатических условиях территории, связанных со строительством и эксплуатацией действующего предприятия, и их сопоставление с ранее данным прогнозом; определение расчетных гидрологических и метеорологических характеристик для разработки гидрометеорологического обоснования проекта реконструкции; разработку рекомендаций по охране окружающей среды.

В составе инженерно-гидрометеорологических изысканий, проводимых на объекте реконструкции (расширения, технического перевооружения), должен быть предусмотрен:

сбор материалов предшествующих инженерных изысканий, выполненных для обоснования проекта строительства действующего предприятия;

сбор материалов по гидрологическому режиму изучаемого водного объекта, а также по постам-аналогам за период эксплуатации предприятия; сбор данных о нарушениях, предусмотренных проектом, условий эксплуатации действующего предприятия, связанных с проявлением экстремальных гидрометеорологических характеристик;

сбор данных о неблагоприятных воздействиях, оказываемых действующим предприятием на водную экосистему и атмосферный воздух.

Наблюдения за режимом водных объектов, изучение климатических условий и гидрометеорологических процессов должны предусматриваться в составе инженерных изысканий в случаях когда: в результате предварительной оценки установлено расхождение принятых для обоснования проектов расчетных гидрологических характеристик или климатических условий с их реальными значениями; при эксплуатации реконструируемого предприятия установлены неблагоприятные гидрометеорологические воздействия на сооружения, не учтенные при разработке их проектов; требуется разработать обоснование проекта сооружений инженерной защиты предприятий, а также обоснование проекта мероприятий и сооружений, необходимых для предотвращения неблагоприятного воздействия реконструируемого предприятия на окружающую природную среду; реконструкция предприятия предусматривает промышленное освоение новой территории, увеличение водозабора из существующих или эксплуатацию новых источников водоснабжения, увеличение выпусков промышленных стоков и другие хозяйственные мероприятия, проекты которых предусматривают разработку гидрометеорологического обоснования.

Инженерно-гидрометеорологические изыскания для обоснования рабочей документации должны проводиться: при необходимости контроля за развитием гидрометеорологических процессов или гидрологическим режимом водных объектов, достоверная оценка которых требует проведения наблюдений в течение длительного периода; с целью уточнения расчетных характеристик и повышения достоверности их оценки при недостаточной продолжительности наблюдений, выполненных на предшествующих стадиях проектирования. По результатам инженерно-гидрометеорологических изысканий составляется технический отчет, содержащий следующие разделы:

Введение — основание для производства изыскательских работ, задачи инженерно-гидрометеорологических изысканий, принятые изменения к программе инженерных изысканий и их обоснование, сведения о проектируемых объектах, мероприятиях по инженерной защите территории и охране окружающей среды, состав исполнителей.

Гидрометеорологическая изученность — сведения о ранее выполненных инженерных изысканиях и исследованиях, наличии пунктов стационарных наблюдений Росгидромета и других министерств и ведомств, возможностях их использования для решения поставленных задач; характеристика изученности территории с учетом имеющихся материалов.

Природные условия района — сведения о местоположении района работ, рельефе, геоморфологии и гидрографии; характеристика гидрометеорологических и техногенных условий района строительства, в том числе: характеристика климатических условий (температура и влажность воздуха, скорость и направления ветра, осадки, испарения и атмосферные явления, глубина промерзания грунта и высота снежного покрова); характеристика гидрологического режима водных объектов (режимов уровней и стока, ледового и термического режимов, режимов наносов и руслового процесса, гидрохимического режима, режимов волнений и течений для озер, водохранилищ и прибрежных зон морей); характеристика опасных гидрометеорологических процессов и явлений (наводнений, цунами, селевых потоков, снежных лавин и заносов, ураганных ветров и смерчей, гололеда, активных проявлений русловых процессов, заторов и зажоров).

Состав, объем и методы производства изыскательских работ — сведения о составе и объемах выполненных инженерных изысканий, описание методов полевых и камеральных работ, в том числе методов определения расчетных характеристик и способов их получения с указанием использованных нормативных документов.

Результаты инженерно-гидрометеорологических изысканий —материалы выполненных работ, их анализ и оценка; принятые для расчетов исходные данные; определение достоверности выполненных расчетов; оценка гидрометеорологических условий района строительства с приведением расчетных характеристик, требуемых для обоснования проектов сооружений; прогноз воздействия опасных природных процессов и явлений (при их наличии) с оценкой степени их опасности и риска для проектируемого строительства; прогноз возможного воздействия объектов строительства на окружающую природную среду, включающий, при необходимости, прогноз фонового загрязнения атмосферного воздуха с учетом метеорологических характеристик, определяющих условия рассеивания вредных веществ, последствий забора воды и выпусков сточных вод на водную экосистему, теплового и химического загрязнения водоемов, изменения русловых процессов, термического и ледового режимов.

Заключение — основные выводы по результатам выполненных инженерно-гидрометеорологических изысканий, рекомендации для принятия проектных решений и по охране окружающей природной среды, а также обоснование необходимости проведения дальнейших инженерных изысканий.

Табличные материалы должны содержать результаты выполненных за период инженерных изысканий наблюдений, результаты наблюдений по посту-аналогу за тот же период, принимаемые при гидрометеорологических расчетах исходные данные и результаты расчетов.

В состав графической части технического отчета включают для реки: схему гидрографической сети с указанием местоположения пунктов гидрологических и метеорологических наблюдений (включая пункты наблюдений прошлых лет); выкопировку с карты с обозначением расположения проектируемого объекта и пунктов гидрологических и метеорологических наблюдений; гидролого-морфологическую схему перехода через водный объект; поперечные профили по гидрометрическим створам; совмещенные поперечные и продольные профили реки, а также совмещенные планы участков реки по съемкам разных лет для характеристики деформации русла; графики зависимости расходов воды (кривые расходов воды), площадей водного сечения и средних скоростей течения от уровня воды; графики связи гидрологических параметров по исследуемым пунктам и по пунктам-аналогам, данные по которым были использованы для установления расчетных характеристик; кривые обеспеченности среднегодовых и характерных расходов воды и других расчетных характеристик; схемы распределения скоростей (эпюры скоростей) и направления течений; планы и профили распределения толщины льда по результатам ледомерных съемок; схемы и планы распределения взвешенных и донных наносов и т.д.

Для озер, водохранилищ и морей дополнительно представляются планы и схемы участков, графики связи элементов волнения со скоростями ветра и т.д. Для болот должны представляться схемы участков трасс с нанесением линий стока и т.д.

Состав и содержание разделов технического отчета, табличных и графических материалов в каждом конкретном случае должны определяться исходя из объема выполненных изыскательских работ, необходимых для решения поставленных задач на соответствующих стадиях проектирования.

Технический отчет по результатам инженерно-гидрометеоро-логических изысканий для обоснований инвестиций в строительство должен содержать материалы, позволяющие оценить по каждому из рассматриваемых вариантов размещения объекта строительства: возможность воздействия на намечаемый объект строительства (трассу линейного сооружения) опасных гидрометеорологических процессов и явлений (ураганных ветров, гололеда, селевых потоков, снежных лавин и т.д.); возможность затопления территории (либо части ее), намечаемой для размещения объекта (трассы) строительства, с определением ориентировочных границ затапливаемого участка; подверженность территории ледовым воздействиям и формы их проявления; наличие и характер деформационных процессов, их направленность, интенсивность и возможность воздействия на площадку (трассу) строительства.

Перечень основных гидрометеорологических характеристик, определяемых при инженерных изысканиях и представляемых в техническом отчете, содержится в табл. 2.

Таблица 2. Гидрометеорологические характеристики
	Гидрометеорологические условия
	Гидрометеорологические характеристики

	Климат
	Экстремальные и средние значения температуры и влажности воздуха, количества и интенсивности атмосферных осадков, скорости ветра; наибольшая высота снежного покрова и глубина промерзания почвы; атмосферные явления 



	Гидрологический режим рек 
	Режим уровней (наивысшие уровни воды); границы затопления; ледовый режим; режим руслового процесса (тип руслового процесса, интенсивность и степень его развития, характеристика деформации берегов) 



	Режим прибрежной зоны морей 
	Наивысшие уровни воды; приливно-отливные колебания уровней воды; сгоны и нагоны; волнение; ледовый режим; характеристика литодинамических процессов 



	Переработка берегов водохранилищ и абразия морских берегов

	Тип процесса, его направленность, интенсивность и степень развития

	Сели
	Границы распространения селевых потоков, продолжительность селеопасного периода, частота схода селей

	Снежные лавины
	Частота схода лавин, границы распространения лавин и действия воздушной волны; продолжительность лавиноопасного периода


Глава 2. РЕКОНСТРУКЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
2.1. История развития строительства

Основной задачей реконструкции гражданских зданий на современном этапе развития экономики страны является обеспечение сохранности основных фондов непроизводственной сферы, предотвращение их преждевременного выхода из эксплуатации и сноса, а также их переустройство с целью частичного или полного изменения функции, улучшения их потребительских качеств, повышения комфортности проживания и в свя​зи с улучшением застройки городских кварталов, соответствующей возросшим нормативным требованиям жизнедеятельности горожан [ ].
Реконструкция объекта, как правило, является частью общей реконструкции городского района, жилого массива, квартала исторического ядра города, вызванных совершенствованием комплекса социально-бытовых и культурных учреждений города.
Реконструкция зданий и сооружений включает в себя ряд мероприятий по переустройству их объемно-планировочного и конструктивного решения:  перепланировку помещений; усиление, частичную разборку или замену конструкций; надстройку; пристройку; улучшение состояния фасадов здания; формирование современных интерьеров помещений.
Развитие и совершенствование рыночных отношений в стране вызвало значительный рост объемов капитальных вложений в реконструкцию различных зданий, расположенных в центральных кварталах городов для переустройства их под новые функции, связанные с коммерческой деятельностью населения.
Появление и развитие рынка жилища требует разработки многочисленных проектов реконструкции жилого фонда с целью предоставления огромного разнообразия типов жилища, сдаваемого в аренду или приобретаемого в частную собственность семьями с разным материальным и социальным положением. За последние годы существенно возросли объемы реконструкции многоэтажных жилых зданий, построенных в конце XIX, начале XX веков и нередко являющихся памятниками истории и архитектуры. Реставрация и приспособление таких объектов под новые функции должны проводиться с учетом всех требований и нормативов по охране архитектурного наследия. Очень остро стоит проблема реконструкции жилого фонда, построенного в середине XX века и в послевоенное время. Еще много жилых домов эксплуатируется в условиях коммунального заселения, не соответствующего современным социальным и санитарно-гигиеническим нормам проживания. Часть такого жилого фонда размещена в довольно крепких зданиях, не требую​щих капитального ремонта, но не удовлетворяющих моральным требованиям эксплуатации. Здесь основной задачей реконструкции является расселение жильцов и создание комфортных условий для посемейного заселения, повышение комфорта проживания путем установки современного инженерного оборудования, как в отдельной жилой ячейке, так и во всем доме.
В целом, реконструкция должна носить комплексных характер с учетом требований по перспективному развитию всего города, отдельного квартала и объекта. Недоучет каких-либо градостроительных, функциональных, социально-демографических или инженерно-конструктивных требований может привести к тому, что реконструируемый объект быстро выйдет из строя и его нельзя будет подвергнуть дальнейшему совершен​ству, он будет подлежать сносу. Реконструкция зданий почти всегда связана с восстановлением эксплуатационных показателей и усилением несущих конструкций остова. Чтобы правильно выполнить про​ект реконструкции несущих элементов здания, необходимо проводить очень тщательное обследование технического состояния всех деталей и узлов конструктивного решения оснований и фундаментов, стен и перекрытий, покрытий и кровель сооружения, а также работу всех инженерных систем. Данное обследование требует выполнения правил техники безопасности. Выявленные дефекты в работе различных конструктивных элементов позволяют определить индивидуальные подходы в решении проблем их усиления и разработки новых конструктивных решений.
Доходные дома в основном являются зданиями с дворами-колодцами внутри них. Дома имеют главный парадный подъезд, а со сторону двора размещаются «черные» лестницы, обычно через которые служанки, кухарки и экономки ли по галереям в подсобные помещения квартир. Основные комнаты квартир выходили на главный фасад вне зависимости от условий инсоляции. На первых двух-трех этажах размещались дорогие меблированные квартиры, а на верхних этажах и в мансардах — более дешевые квартиры с малым количеством комнат. Проход к ним был также организован через «черные» лестницы. Примеры таких доходных домов представлены на рисунках 1, 2. Здесь необходимо отметить, что доходные дома имеют самое разнообразное решение по конфигурации планов. Это вызвано условиями стесненной застройки центральных улиц городов и их трассировкой, не поддающейся никакой логике. Такие дома очень сложны для проектирования их реконструкции.
Большая часть доходных домов отдана под организацию в них общественных функций, которые не нуждаются в повышенном санитарно-гигиеническом комфорте, как жилище. Данные здания в основном являются памятниками архитектуры и имеют очень прочный несущий скелет, но другие конструктивные элементы имеют физический износ, близкий к 70-80 %, и требуют скорейшего, уже не первого капитального ремонта. Часть зданий постепенно теряет свои архитектурно-художественные достоинства, так как часть деталей отделки уже потеряна и требует скорейшей реставрации. Однако практика проведения реставрационных работ в ряде городов показывает нашу беспомощность и потерю навыков проведения высококачественных работ по восстановлению памятников архитекту​ры. Так, в Ростове-на-Дону к 250-летию города было отреставрировано более 100 памятников архитектуры,
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Рис. 1. Примеры планировки доходных домов построенных в конце XIX — начале XX вв.: а — сложной конфигурации; б — п-образного очертания в — замкнутой формы; г — т-образного очертания
2
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Рис. 2. Примеры планировки доходных домов с дворами-колодцами
а через два года ряд здании уже причислен к разряду аварийных и очень опасных для жизни людей, превратившихся в «уродов» из-за неумелых и халтурных работ, выполненных в спешке к знаменательной дате.
Революция 1917 года дала толчок к проектированию и строительству жилых домов для рабочего класса. На первых порах дома строились малоэтажные, с малыми квартирами. В основном возводились общежития коридорного типа. Только с 1922-25 годов началась разработка проектов секционных жилых домов. Однако эти проекты не предусматривали хорошо оборудованных санитарных узлов, не учитывалась инсоляция квартир, их сквозное проветривание и изоляция комнат. Основная часть данного жилого фонда была разрушена военными действиями. Лишь в отдаленных от театра военных действий городах Урала и Сибири в рабочих кварталах можно увидеть 3-4-этажные коридорные дома с общими санузлами на несколько семей. Это дома, которые уже давно надо было снести, так как и физический, и моральный износ их перешел все границы, и они не подлежат реконструкции.
В 1927-32 годах началась индустриализация страны, и это сказалось на строительстве жилища. Секционные 4-5-этажные дома строились в основном по две секции. Набор квартир был очень простым — это 2-3-комнатные квартиры с изолированными помещениями для коммунального заселения. Только высокопоставленные начальники имели право иметь отдельную квартиру. Примеры планировок секций, разработанных для условий Москвы, представлены на рисунке 3.
В рассматриваемый период активно возводятся дома-коммуны для молодых рабочих, не имеющих семей. Это огромные многоэтажные коридорные дома с комнатами-пеналами на одного человека. На первом этаже и в пристройках размещались столовые, прачечные, спортзалы, библиотеки. В ряде случаев предусматривались комнаты-пеналы для молодой пары, но при рождении ребенка он должен был воспитываться в
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Рис. З. Примеры планировки секционных жилых домов, построенных в период с 1920 по 1940 гг.: а — двухквартирные секции (3-3) постройки до 1931 г.; б — двухквартирные секции (3-3) постройки до 1936 г.; в — двухквартирные секции выше 5 эт. (3-3) постройки до 1940 г.; г — угловая секция 7 эт., скомпонованная из двухторцевых секции
круглосуточных яслях, детском саду, школе, которые также пристраивались к комплексам. Такие здания-комплексы являются историческими символами зарождения социализма и охраняются государством. В ряде зданий размещены студенческие общежития.
В 1934 году вышло в свет постановление правительства об улучшении жилищного строительства, которое позволило проектировать квартиры для посемейного заселения. При этом функциональное зонирование квартиры предусматривало увеличение площади главной комнаты и размещение санузла рядом со спальными комнатами. Уже в 1938 году строительство многосекционных многоэтажных жилых домов с изолированными квартирами ставится на поток, а кварталы застраиваются комплексно с учетом возведения детских яслей, садов, школ, поликлиник и продовольственных магазинов. Дома строят из крупных кирпичных блоков, изготавливаемых в заводских условиях. Уже появляются квартиры, имеющие 4 комнаты и санузел, размещенный при спальных комнатах. Однако с учетом того, что в квартире должен быть один стояк, и кухня размещалась в глубине квартиры рядом со спальнями. Никаких кладовых и гардеробных, балконов и лоджий еще не создавалось. Дома выше 5 этажей оборудовались лифтом, но никаких мусоропроводов в доме не делалось. Стены кирпичные, в основном продольные. Но заселение из-за нехватки жилого фонда опять шло коммунальное. В 3-4-комнатных квартирах кухни проектировались от 12 до 14 метров, как и все остальные комнаты. Это положение и позволяло заселять их коммунально. Двухкомнатные квартиры име​ли очень маленькую кухню, иногда совмещенную с проходом в санузел. Эти квартиры преимущественно заселялись инженерно-техническим персоналом и начальниками (рис. 4).
В период Великой Отечественной войны 60% жилого фонда городов было разрушено. Восстановление народного хозяйства потребовало разработки индустриальных методов возведения жилых домов.
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Рис. 4. Жилые дома, построенные по индивидуальным проектам в период 1930—40 гг.: а — шестиквартирная секция в доме башенного типа; б — пятиквартирная рядовая секция в 12-этажном доме
В 1948-54 годах система крупнопанельного домостроения была отработана в городах Урала и Сибири и распространилась с 1955-58 годов на всю территорию бывшего Советского Союза. Разработка проектов жилых домов шла теперь с применением унифицированных серий полносборных конструкций, создававшихся на заводах железобетонных изделий. К чему привела сплошная типизация жилищного строительства, всем наглядно видно по унылой серости железобетонных «монстров» усеявших микрорайоны всех городов России. Практически до сегодняшнего дня никто толком не знает, что делать с этим кошмарным наследством социализма. Хотя во Франции и Германии считают, что данное строительство было вынужденным шагом в послевоенном восстановлении городов, и в настоящее время железобетонные «монстры», не отвечающие моральным требованиям, разбираются или взрываются как непригодные для реконструкции здания.
На начальном этапе проектирования и строительства крупнопанельных жилых зданий они по планировке квартир ничем не отличались от довоенных домов. Правда, заселение квартир шло посемейное. Однако очень высокое требование к экономичности жилой застройки привело в начале 60-х годов к очень серьезным нарушениям функциональных схем жилых ячеек. Так как коммунальное заселение ушло в историю, то теперь решили, что все комнаты должны быть проходными, а совмещенный санузел должен быть сгруппирован вместе с кухней, которая располагалась во входной зоне квартиры. Экономичность квартир потрясает воображение. Планировочный коэффициент доходит до значения 0,8. Проектировщики получают премии и почетные звания, а люди не могут развернуться в прихожих, еле втискиваются в совмещенный санузел, а на кухне в 4,5 м2 может с большим трудом разместиться только хозяйка квартиры. И такое положение существует в 3-4-5-комнатных квартирах вплоть до 1964 года, когда были разработаны типовые проекты второго поколения (рис. 5, 6).
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Рис. 5. Примеры жилых домов, построенных после 1955 г.: а — типовая секция полносборного домостроения первого поколения; б — 12-этажный дом второго поколения жилой дом, построенный по индивидуальному проекту
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Рис. 6. Рядовая секция типового 9-этажного жилого здания третьего поколения с узким шагомнесущих поперечных панелей

В этих квартирах, запроектированных в жилых домах, разработанных на основе конструктивной системы с поперечными несущими стенами, уже появились раздельные комнаты, прихожие с хозяйственными шкафами, в ряде комнат устраивались лоджии и балконы. Хотя в данных квартирах и появились раздельные санузлы, но они были только во входной зоне квартиры, а кухни продолжали проектировать по 6-7 м2, спальни — по 8-9, 14-16 м2. Наряду с крупнопанельными домами продолжалось строительство и кирпичных зданий. Были разработаны принципы усиления кирпичной кладки армированными железобетонными поясами, и жилые здания поднялись до 16 этажей. Железобетонные жилые дома уже возводились высотой в 25 этажей. Примеры показаны на рис. 5в.
XXVII съезд КПСС очень остро поставил вопрос об улучшении качества жилой застройки городов. Были разработаны и воплощены в кирпичном и монолитном вариантах экспериментальные проекты улучшенных по планировке квартир. В них общая комната освобождалась от спального места, при спальнях располагался второй санузел. Комнаты были все изолированные, кроме гостиной, которая стала местом сбора всей семьи и приема гостей. Кухни можно было проектировать совмещенными со столовой или раздельными, но не меньше 8 м2. На каждого жителя в квартире приходилось до 12 м2 жилой площади (рис. 6). Для индивидуальных занятий музыкой, живописью, хобби, научной или литературной деятельностью выделялась «лишняя» жилая комната, а расчет жилой площади уже шел с 15 м2 на одного жителя квартиры. Но вплоть до «перестройки» в таких квартирах стали проживать деятели КПСС и руководящая элита обще​ства. Квартиры такого типа в основном проектировались в зданиях с кирпичным остовом (рис. 7). Примеры планировки квартир повышенной комфортности в крупнопанельных домах приведены на рис. 8.
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Рис. 7. Рядовая секция типового 12-этажного жилого зданиятретьего поколения с широким шагом несущихпоперечных стен
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Рис. 8. Примеры планировки квартир повышенной комфортности в крупнопанельном жилом доме строительства 19
2.2. Общестроительные мероприятия, усиление и замена несущих конструкций при реконструкции зданий

При проведении капитального ремонта и реконструкции здании и сооружений самым сложным и ответственным моментом является работа по усилению или замене конструкций. Все эти мероприятия тщательно продумываются на основе анализа, сделанного в ходе технического обследования здания и его конструктивных элементов.
Проектом реконструкции должны быть предусмотрены все мельчайшие замечания по дефектам или неисправностям конструкций. Особое внимание к решению конструкций уделяется в том случае, когда нагрузка на старые конструктивные элементы возрастает в связи с организацией новой функции в здании. В проекте должны быть предусмотрены мероприятия по обеспечению прочности, устойчивости и пожарной безопасности здания в целом, его отдельных элементов и конструкций. Если расчеты показали, что усиление конструкций не дает положительного эффекта, то необходимо предусмотреть замену старых на более эффективные типы новых конструкций.
При усилении конструкций должны быть предусмотрены мероприятия, обеспечивающие совместную работу элементов усиления и сохраняемых конструкций.
Все расчеты конструкций должны вестись с учетом нагрузок и воздействий, изложенных в СНиП 2.01.07-85. Конструирование элементов здания, выполненных из различных материалов (металл, железобетон, древесина, гидроизоляционный ковер и другие материалы) должны выполняться в соответствии с требованиями СНиП (часть 2 группа 03). Конструкции, соответствующие всем требованиям СНиП и не предполагающие восприятия новых нагрузок, могут быть использованы в реконструируемых зданиях.

Основания и фундаменты должны проверяться и рассчитываться на основании требований СНиП (часть 2 группа 02).

При проектировании встроек или пристроек к реконструируемому зданию, в том числе лоджий, балконов, ризалитов, лифтовых шахт, мусоропроводов и других элементов, должны предусматриваться мероприятия по обеспечению минимальной разности осадок существующего здания и пристраиваемых элементов и возможность их взаимных смещений без снижения эксплуатационных качеств. Устройство деформационных швов внутри помещений не допускается.

При реконструкции здания должны быть улучшены условия защиты от шума и повышена звукоизоляция внутренних стен и перегородок с учетом новых функций. Если в жилом здании не удается снизить шумовой фон, то оно не должно использоваться для постоянного жилища.

Дополнительную теплоизоляционную отделку в реконструируемых зданиях можно не осуществлять, если расчет подтвердит их теплоустойчивость. Как правило, старые здания с толщиной наружных стен более 730 см очень хорошо защищают от холода и жары. Проверка сопротивления теплопередаче может допускать снижение коэффициента до 90% от требуемого по СНиП И-3-79*.

При реконструкции крыш и парапетов на них должны быть установлены крепления для подвески технологического оборудования для отделки фасадов.

Размеры световых проемов разрешается увеличивать до нормируемых показателей естественного освещения и инсоляции помещений, но без ущерба архитектурно-художественному решению главного фасада.

При реконструкции железобетонных плоских крыш следует руководствоваться положениями и требованиями ВСН 35-77 Госгражданстроя, а при реконструкции деревянных крыш — СНиП 11-25-80. При замене крыш следует их устраивать I и II типа в железобетонном варианте или деревянные. Кровли крыш реконструируемых зданий должны проектироваться в соответствии с требованиями СНиП П-26-76. Если крыша находилась в хорошем состоянии, ее необходимо сохранять, а работы по замене других конструкций производить без разборки крыши, если здание не достраивается в высоту.

Особое внимание при проектировании реконструкции надо уделять соблюдению требований противопожарной безопасности. При пристройке дополнительных объемов к основному зданию меньших или равных ему по этажности основного объема, а также без замены его конструкций могут быть сохранены находящиеся в хорошем состоянии следующие конструкции:

— деревянные межэтажные перекрытия (за исключением перекрытий кухонь) при условии обеспечения предела их огнестойкости, соответствующего степени огнестойкости здания после окончания работ по реконструкции;

— межкомнатные перегородки с пустотами, ограниченными негорючими материалами;

- перекрытия этажей с пустотами, если последние на участках примыкания к соседним квартирам заполнены негорючими материалами на длине не менее 25 см;

· лестничные площадки шириной, равной расчетной ширине марша, но не менее 1,0 м;

— балконы и лоджии независимо от их размеров.
При проектировании реконструкции жилых домов с замкнутыми дворами площадью больше 400 м2 следует устраивать въезд для пожарных машин высотой 3,5 м и шириной не менее 3,0 м. Во дворы меньшей площади необходимо устраивать сквозные проходы шириной не менее 1,5 м и высотой не менее 2,0, без устройства дверей и порогов. В реконструируемых домах высотой более двух этажей квартиры, все окна которых выходят в замкнутый двор, должны иметь переходные балконы между секциями или выходы на эвакуационные лестницы третьего типа.

При размещении в подвальном или цокольном этаже, жилых домов высотой не более 4 этажей кладовых для хранения предметов хозяйственного обихода и овощей (кроме топлива и горючих материалов) допускается устройство обособленного выхода через лестничную клетку жилой части, при условии разделения ее в пределах первого этажа противопожарной дверью из подвала на лестницу.

Дымоудаление из хозяйственных помещений площадью до 50 м2, размещенных в первом, цокольном или подвальном этаже, допускается предусматривать через окна в торцах коридора или освещенные приямки.

Производство общестроительных работ на реконструируемом здании начинается с разборки строительных конструкций. Этот раздел пособия дается в прямом изложении из книги «Реконструкция и капитальный ремонт жилых и общественных зданий» (справочник производителя работ). Разборка крыш. До разборки крыши демонтируют телевизионные и радиоантенны, стойки радиовещания и прочих устройств линий связи, а также рекламных щитов и других установок; снимают электропроводку и разбирают сантехустройства на чердаке. Если дымовые трубы находятся в ветхом состоянии и угрожают обрушением, они должны быть разобраны до начала работ по разборке крыши.

Разборку стальной кровли начинают со снятия покрытий около труб, брандмауэрных стен и других выступающих частей. Рядовое покрытие разбирают двумя способами.

Первый способ: с помощью отворотки или ломика раскрывают один из стоячих фальцев на всем скате кровли. Затем, отъединив лежачий фалец, скрепляющий картину с листами желоба, поднимают картину ломиками, перевертывая на соседний ряд, после чего разъединяют отдельные картины и спускают их на чердачные перекрытия. То же делают с картинами следующего ряда. Перед снятием картин отделяют кляммеры от обрешетки.

Второй способ: кровельными ножницами срезают стоячие фальцы и, раскрыв лежачие фальцы, скатыва​ют картины в рулоны, опуская их на чердачные перекрытия.

Разборку парапетной решетки, снятие оставшегося кровельного покрытия от парапетной решетки до свеса выполняют с чердачного перекрытия после разборки обрешетки.

Рулонные покрытия отрывают от основания с помощью стальной лопатки или ломика и отрезают ножницами.

Асбестоцементные покрытия разбирают в порядке, обратном их устройству. Сначала снимают покрытия конька, затем, начиная с верхнего ряда, листы рядового покрытия. При снятии листов отвинчивают или выдергивают шурупы. Стальные листы с участков кровли (обделки труб, карнизные свесы и др.) снимают после удаления асбестоцементных деталей, которые убирают после сортировки в контейнерах.

Разборку кровельного покрытия из черепицы начинают со снятия коньковых фасонных элементов. Затем снимают черепицы горизонтальных рядов сверху вниз — от конька к свесу. Перед снятием черепиц определяют положение и состояние крепительной проволоки, которую при необходимости отрезают. Разборку черепичного покрытия начинают с ходовых досок, а продолжают с чердачного перекрытия с использованием инвентарных подмостей.

Деревянную обрешетку с инвентарных подмостей срывают помощью ломиков и топоров с предварительной распиловкой ручной или механизированной пилой
Стропильную систему после снятия крепежных изделий (скобы, болты и пр.) разбирают путем удаления свободно лежащих конструктивных элементов. У висячих стропил при разборке обрешетки оставляют каждый пятый-шестой брусок предотвращения обрушения стропильных ферм. Приступая к разборке ферм, освобождают их от временно сохраненных брусков обрешетки. Каждую ферму опускают на чердачное перекрытие, где ее разбирают на отдельные элементы. При работе с башенным краном ферму без разборки подают на строительную площадку для последующей разборки и погрузки деталей в транспортные средства.

Разборка перекрытий. Деревянные перекрытия. Разборка чердачных деревянных перекрытий состоит из снятия смазки, засыпки черного пола, разборки подборов, подшивки потолка и балок.

Разборка междуэтажных перекрытий состоит из удаления пола, обрешетки и лаг, засыпки, разборки подборов, подшивки потолка и балок.

При сплошной замене перекрытий и крыши в здании высотой в два-три этажа и более работы выполняют с применением башенных кранов. При этом перекрытия разбирают на участках, ограниченных по контуру капитальными стенами. Разборка конструкций здания ведется в направлении сверху вниз.

При наличии башенного крана смазку и засыпку грузят совковыми лопатами в контейнеры, которые разгружают в автотранспорт или бункер-мусоросборник. Подборы снимают при помощи ломика, затем ударами ломиков сверху отрывают подшивку потолка от балок, опуская ее на нижележащие перекрытия или оставляя опертой на перегородки. Балки, не используемые в дальнейшем для устройства перекрытий, удаляют при помощи башенного крана, предварительно сделав перепил у стен или посередине пролета. Деревянные балки, подлежащие дальнейшему использованию в качестве элементов перекрытий, удаляют, пере​пиливая только у концов.
При разборке перекрытий на отдельных участках или захватах без применения башенного крана до разборки балок снимают чистый пол, разбирают смазку (засыпку и подборы), удаляют подшивку. Смазку (засыпку) удаляют со спуском материалов по звеньевому мусоропроводу или деревянному лотку. Разборку балок выполняют с подмостей, установленных на ниже​лежащем перекрытии.

Перекрытия по стальным балкам. До разборки перекрытий необходимо провести тщательное обследование конструкции и установить надлежащее крепление.

При наличии деревянных подборов последние разбирают теми же методами, что и при разборке деревянных перекрытий. При заполнениях между балками в виде бетонных или кирпичных сводиков рекомендуется метод их поперечной разборки участками шириной 1,5-2 м. Монолитные бетонные заполнения между балками разбивают с помощью отбойных молотков (ломов, стальных клиньев и молотков).

Кирпичные сводики разбирают от замка к пятам. В замке выбирают борозду и далее откалывают отдель​ные кирпичи от кладки по плоскости швов в обе стороны от замка к пяте. Рабочие при разборке сводиков должны находиться на временном поперечном настиле в три-четыре доски, уложенных балкам.

Для высвобождения концов стальных балок, уложенных в стенах, пробивают горизонтальные борозды. Балки выводят из гнезд поворотом в горизонтальной плоскости.

Разборку чистых полов из шпунтованных досок или брусьев выполняют в следующем порядке: снимают с помощью ломиков плинтусы или галтели, удаляют одну из фризовых досок, после чего разбирают доски пола; сняв дощатое покрытие, разбирают лаги.

Разборку паркетных иолов выполняют в аналогичной последовательности. Щитовой паркет снимают отдельными щитами.

Покрытия из керамических плиток, цементные и террацевые полы разбирают с помощью отбойных молотков или специальных ломиков.

Разборка кирпичных стен. К разборке кирпичных стен приступают после того, как в соответствующем этаже разобраны все внутренние конструкции. До начала работ подлежащие разборке стены обследуют, устанавливая их прочность и устойчивость во избежание преждевременного обрушения.

Кирпичные стены разбирают при помощи отбойных молотков сверху вниз с инвентарных подмостей. Кирпич, кирпичный бой и щебень, получаемые при разборке, сбрасывают на перекрытие. Кирпичные перемычки над проемами первого-второго этажей могут быть расчленены со стеной путем подсечки и сброшены целиком на стройплощадку (с принятием соответствующих мер предосторожности).

Частичный ремонт капитальных стен, закладку проемов, пробивку новых проемов выполняют с существующих перекрытий. Пробивку в кирпичных стенах проемов выполняют теми же приемами, что и разборку кладки. Перед пробивкой проема в стену должны быть заведены перемычки.

Разборка кирпичных сводов. Кирпичные сводчатые конструкции разбирают при помощи отбойных молотков и ломиков. При наличии в сводах сквозных трещин и выпадении отдельных кирпичей либо расширяют трещины, обрушая своды, либо разбирают последние частями (в зависимости от характера трещин и степени деформаций).

Цилиндрические своды разбирают отдельными участками шириной 0,8-1 м, начиная от торцевых стен к середине дуги свода. При производстве работ одновременно с двух концов последний — средний — участок свода обрушивают путем подсечки основания его опор.

Сомкнутые, крестовые, купольные и парусные своды разбирают по кольцевым зонам шириной в 25 см от центра (замка) к пятам.
Кирпичные своды перекрытий над подвалами или над первыми этажами бесподвальных зданий можно обрушивать целиком, для чего в середине цилиндрического свода у одной пяты пробивают сквозное отверстие. При удлинении отверстия вдоль пяты делают борозду шириной 25-50 см с таким расчетом, чтобы обрушиваемый свод при падении не уперся в пяту. Борозду удлиняют одновременно в обе стороны от пробитого отверстия. Когда борозда достигнет торцевой стены, пробивку ее продолжают, повернув на 90° и отделяя торцы свода от стен. После пробивки борозды до середины пролета с обеих сторон свод обрушивают.

Для обрушения сомкнутого, или лоткового, свода борозду пробивают с угла у одной из пят. Борозду пробивают последовательно в двух пятах до середины третьей, после чего свод обрушивается.

Крестовый и парусный своды обрушивают путем пробивки сквозного отверстия в середине свода у одной из торцевых стен и удлинения этого отверстия до опор свода; после одновременной разборки опор свод обрушивается.

Рабочие, выполняющие разборку или обрушение сводов, располагаются на временном прочном деревян​ном настиле, опертом на стены.

Разборка лестниц с каменными ступенями. Лестницы разбирают сверху вниз. Разбираемую лестницу разделяют на отдельные захваты, состоящие из площадки и нисходящего марша. На каждой захвате осуществляют полный цикл разборки.

Лестницы со ступенями, опертыми на стены, разбирают путем прорубки отбойным молотком борозд высотой в три-четыре кирпича над ступенями. Высвобожденные таким образом ступени спускают по направляющим на нижележащую лестничную площадку. Если средняя стена лестничной клетки, служащая опорой для лестничных маршей, также подлежит разборке, то сначала разбирают кирпичную кладку до мест заделки ступеней, затем снимают, поднимая ломиками и извлекая из гнезд, ступени. Подобным же образом разбирают ступени лестниц других конструкций.

Разборка перегородок. Перед разборкой перегородок снимают дверные полотна, а также плинтусы и галтели, прибитые к перегородкам.

При выполнении работ с применением башенного крана подлежащую разборке перегородку освобождают от креплений, строят и демонтируют укрупненным блоком.

При выполнении работ кранами малой грузоподъемности и при транспортировке грузов через оконные проемы перегородки разбирают поэлементно.

В процессе обследований зданий чаще всего наблюдаются деформации конструктивных элементов из-за неравномерных просадок или вспучивания грунтов основания фундаментов. Поэтому, прежде чем начинать работы по реконструкции любого здания, необходимо провести мероприятия по укреплению грунтов.

Искусственные основания устраивают путем нагнетания в пустоты бетонных смесей, в трещины нагнетают раствор, а при осадочных грунтах проводят их обжиг, смолизацию, силикатизацию и упрочнение путем электрохимического процесса.

Электрохимическое упрочнение (электроосмос) проводится путем пропускания через переувлажненный грунт электрического тока, вызывающего коагуляцию глинистых частиц и их закрепление. Грунт высыхает и, следовательно, уплотняется.

Обжиг грунта применяют для закрепления лессовидных и пористых глинистых грунтов. В скважину нагнетают под давлением нагретый до 600-800 °С воздух, или сжигают газообразное или жидкое топливо. Грунт обжигается в радиусе 1-1,5 м.

Смолизация грунта применяется для закрепления мелкозернистых грунтов при высоком уровне грунтовых вод. Синтетические смолы (смолу и отвердитель) нагнетают в скважины под давлением 1 МПа. При этом образуются прочные и стойкие к вымыванию кристаллические связи.

Цементация грунтов и применяется при их крупнозернистой структуре. Цементная суспензия закачивается в грунт в виде инъекции. В результате получается крепкое основание в виде бетона.

В последнее время очень часто применяют метод водовоздушной струи, которую под очень большим давлением (25-60 МПа) подают в скважину. Воздух и вода активно разрыхляют породу, что обеспечивает лучшее проникновение цементного геля в ее толщу. Этот метод позволяет укреплять грунт, создавая жесткие столбы основания диаметром 0,8-2,0 м. Закрепление грунтов может осуществляться на глубину около 15-20 м.

Далее следует операция по усилению фундаментов реконструируемого здания, если в них имеются недопустимые деформации. Усиление фундаментов проводится в тех случаях, когда нагрузка на конструкции здания будет увеличена по расчету.

Действенным средством усиления фундаментов является омоноличивание стен ленточных фундаментов железобетонными обоймами — рубашками. Рубашки стягивают между собой анкерами из арматурной стали, швеллерными и двутавровыми балками. Это создает условия для совместной работы старого и нового фундаментов. В трещины и пустоты «выветрившихся» фундаментов предварительно закачивают цементный раствор. При обнаружении повреждений в нижних частях фундамента его укрепляют продольными железобетонными балками. Это увеличивает площадь опоры фундамента на основание. Для улучшения передачи нагрузки на балки устанавливают поперечные контрфорсы.

При сильно деформированных зданиях, имеющих столбчатые фундаменты, проводят сплошное омоноличивание фундамента, превращая его в ленточный фундамент. Эту ленту сопрягают со столбами путем закрепления хомутов или анкеров. В случае «выветривания» тела фундаментов их берут в сплошные железобетонные обоймы (рис. 9, б).
Если надо очень сильно повысить нагрузку на конструкции здания (замена деревянных перекрытий на железобетонные), то проводят разгрузку существующих фундаментов за счет выносных опор. Эти висячие сваи делают путем вдавливания готовых свай (но только не путем забивки, чтобы не повредить здание) или путем нагнетания раствора в скважины под давлением. Куст свай объединяют ростверком, который прочно соединяют с существующим фундаментом (рис. 10).
Деформированные стены зданий, допускающие дальнейшую эксплуатацию объекта, но имеющие трещины, берут в обвязочные пояса. Эти пояса рассчитывают на растягивающие усилия. Их делают вертикальными и горизонтальными. Вертикальный тип поясов состоит из вертикальных швеллеров и тяжей из круглой стали. Швеллера накладывают на стены или утапливают, если стена очень «толстая», в штрабы. Тяжи прокладывают в толще перекрытия. Нижний ряд тяжей устанавливают на уровне перекрытия над подвалом или обреза стен у фундаментов. Для включения в работу всей конструкции тяжи напрягают путем затягивания их по резьбовому соединению с вертикальным поясом (рис. 11, а).
Обвязочный пояс горизонтального типа делают замкнутым по всему периметру этажа. Эти пояса выполняются из круглой стали, закрепленной на хомутах по углам здания. Их располагают в плоскости перекрытий и последовательно напрягают снизу вверх специальными муфтами путем навинчивания на резьбовые соединения. Часто применяют электротермическое напряжение. В нагретом состоянии пояса закрепляют на муфты, а в процессе остывания их длина сокращается и обвязка, как обруч на бочке, плотно обтягивает стены, не давая им развалиться (рис. 11, б).
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Puc. 9. Примеры усиления ленточных и столбчатых фундаментов: а — расширение площади опоры ленточного фундамента приливами; б — то же, с усилением кладки:
и устройством контрфорсов;I — кирпичная кладка стен; 2 — железобетонная обойма; 3 — анкеры; 4 —рандбалки; 6 — продольная балка; 7 — контрфорс; 8 — раствор заделки трещин и пустот; : в — переустройство столбчатых фундаментов в ленточные; 9 — столб фундамента; 10 — балка-диафрагма; 11 — арматурный каркас; 12 — опорное уишрение диафрагмы
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Рис. 10. Примеры конструктивного решения по устройству дополнительных фундаментов при реконструкции зданий: а — с устройством дополнительных свай, расположенных с одной стороны фундамента; б — то же, с двух сторон фундамента; 1 — балка-подвеска; 2 — опорная балка; 3 — существующий фундамент; 4 — рандбалка; 5 — дефектная кладка фундамента; 6 — )швая часть фундамента; 7 — свая, работающая на сжатие; 8 — свая, работающая на выдергивание; 9 — разгрузочная балка; 10 — основание фундамента  47: в — примыкание фундаментов пристройки с заложением подошвы на уровне существующих фундаментов; г — то же, с заглублением до 30°; д — то же, но фундамент отодвинут от старого, стены примыкания опираются на консольную конструкцию; 11 — новые фундаменты; 12 — старый фундамент; 13 — консольная железобетонная плита; 14 — шпунтовый ряд; 15 — консольная балка; 16 — балка обвязки; 17 — консольная конструкция по контуру стен 
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Рис. 11. Примеры устройства поясов, усиливающих теновой остов зданий: а — накладные вертикальные пояса; 1 — стойка; 2 — тяжи; 3 — стена здания; б — накладные горизонтальные пояса; 4 — стержень-затяжка; 5 — уголок; 6 — затяжная муфта; 7 — два взаимно перпендикулярных отверстия для рычагов; 8 — костыли с шагом 0,7 м
Старые дома очень часто имеют перекрытия над подвалами в виде сводиков по балкам. Если сводики разрушены, то их восстанавливают следующими методами:
· частичная перекладка сводов по кружалам;
· расчистка швов кладки отдельными захватками с зачеканкой их раствором;
· расклепка сводов медными клиньями;
· инъектирование кладки сводов специальными растворами;
· восстановление кладки свода с заменой разрушенных кирпичей в отдельных местах.
Иногда практикуют торкретирование сводов. Это мероприятие сейчас запрещено во всем мире, так как бетонный свод перестает «дышать» и быстро разрушается полностью. В ряде случаев работу сводов разгружают путем устройства над ними нового железобетонного перекрытия. Пустоту между перекрытием и сводом заполняют легким бетоном.
Архитектору, проводящему реставрационные и реконструктивные работы, надо помнить, что на все случаи жизни готовых рецептов нет. Каждое здание, как и человек, создание уникальное, и лечить его надо своими уникальными методами, разрабатываемыми в конкретной обстановке при выявлении своих уникальных деформаций. В каждом случае архитектор и строители выбирают специфические материалы, способы и последовательность ведения работ опытным путем. Особенно эти вопросы решаются в процессе устранения дефектов на фасадах здания, когда надо улучшить их внешний вид и восстановить утерянные или испорченные ранее детали.
Важнейшим вопросом при реконструкции зданий является проведение замены конструкций, которые уже не могут выполнять своих функций. К таким конструкциям чаще всего относятся крыши и перекрытия из деревянных элементов. Трудности при этом связаны с тем, что старые здания не имеют той модульной системы, которая сейчас действует в стране, и применение индустриальных изделий ограничивается. 
Пристройки и встройки в зданиях осуществляют довольно часто. Пристройки должны носить характер, масштабный строй и художественное решение, сохраняющие восприятие застройки как исторического элемента города. Поэтому материал для стен и покрытия зданий должен соответствовать окружающей застройке. Пристройки и встройки между зданиями бывают самых разных типов: прямые, угловые, параллельные, перпендикулярные, в торец или сбоку (рис. 12, 13). Чаще всего встройки закрывают разрывы, получившиеся в результате сноса аварийных зданий. Иногда за счет пристройки увеличивают ширину корпуса здания. Бывают случаи, когда необходимо расширить корпус и в то же время поднять этажность здания. Такие мероприятия лучше всего выполнять с применением дополнительных каркасных или монолитных конструктивных систем.
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Рис. 12. Варианты устройства мансарды с квартирами в двух уровнях: а — устройство мансарды над техническим этажом; б — превращение верхнего этажа здания в первый уровень квартиры и надстройкой уровня для спальной зоны; в — размещение в мансарде новой квартиры с двумя уровнями под высокой крышей; г — надстройка в здании этажа и мансарды для новой квартиры. Варианты устройства мансард и примеры размещения оконных проемов в зданиях с мансардами; д — окна «Велюкс» в плоскости крыши; е — вертикальные окна с выдвижением оконной коробки в плоскости крыши; ж — то же, с наращиванием стены здания; з — то же, с задвижкой оконных коробок в глубь помещения и устройством балкона
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Рис. 13. Конструктивная схема рамы для устройства мансарды с пролетом 12 м и ее ограждающие конструкции: 1 — обрешетка; 2 — черепица; 3 — стальная кровля; 4 — черная коробка; 5 — лобовая доска с облицовкой;
6 — уплотнительная прокладка; 7 — оконный блок; 8 — опорный брусок; 9 — стропильная нога; 10 — утеплитель; 11 — плиты отделочного слоя; 12 — отверстия для проветривания подкрышного пространства; 13 — стойки; 14 — стены существующего здания; 15 — балка перекрытия, одновременно являющаяся затяжкой рамы; 16 — подкосы — стропила; 17 — подкосы рамы; 18 — диагональные доски; 19 — форма покрытия;
20 — прогон; 21 — кобылка
Как правило, пристройки выполняют на новом конструктивном остове с устройством деформационного шва между зданиями. Очень важно при производстве данных работ заранее отрезать монолит грунта старого здания шпунтовыми стенками. Это мероприятие не даст оседать старому зданию в процессе строительства и эксплуатации нового здания, если оно гораздо выше исторического объекта. Фундаменты нового здания возводят без динамических нагрузок методом нагнетания воды и воздуха в скважину и последующим замоноличиванием ее бетоном. Схемы устройства фундаментов при пристройке зданий представлены на рис. 47 в, г, д. Примеры планировочных решений зданий с пристройкой новых объемов приведены на рис. 14—20.
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Рис. 14. Реконструкция жилого дома под офис фирмы с пристройкой новых объемов: а — план первого этажа до реконструкции; б — то же, после реконструкции; в — план второго этажа до реконструкции; г — то же, после реконструкции; 1 — кухня; 2 — общая комната; 3 — спальня; 4 — бухгалтерия; 5 — вестибюль операционного зала; 6 — операционный зал; 9 — приемная; 10 — караульное помещение; 13 — касса; 14 — комната дежурного администратора; 15 — архив
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Рис. 15. Планы реконструкции административного здания с пристройкой банка: а — план типового этажа; 5 — холлы; 6 — конторские помещения административного здания: б — план второго этажа; 3 — офисы банка; 4 — хранилища и депозитные комнаты; 5 — холлы: : в — план первого этажа; 1 — операционный зал банка; 2 — кассовый зал банка; 3 — офисы банка; 4 — хранилища и депозитные комнаты; 5 — холлы
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Рис. 16. Реконструкция исторического здания под офис банка: а — разрез здания; б — план типового этажа; 1; — офисное пространство; 5 — открытая терраса: в — план первого этажа; 1 — офисное пространство; 2 —  комнаты для переговоров; 3 — комната связи; 4 — входной пандус; 6 — операционное пространство  
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Рис. 17. Реконструкция исторического здания под офис банка с жилыми резиденциями: а — уличный фасад: б — план второго этажа; в — план первого этажа; 1 — конференц-зал; 2 — офисные пространства; 3 — распашная лестница; 4 — кухни-ниши
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Рис. 18. Расширение школьного здания с помощью пристройки нового объема: а — фасад здания: б — разрез здания: : в — план четвертого этажа; г — план первого этажа; 1
— кабинет директора с приемной и комнатой отдыха; 2
— столярная мастерская; 3 — слесарная мастерская; 4 — рекреация; 5 — швейная мастерская; 6 — компьютерный класс 
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Рис. 19. Реконструкция исторического квартала с возведением делового комплекса: а — фасад комплекса: б — алии шипового этажа; 1 — старые здания после реконструкции; 2 — новые здания делового комплекса: в — план первого этажа; 1 — старые здания после реконструкции; 2 — новые здания делового компелкс
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Рис. 20. Пример  б — план первого этажа; 1 — входной вестибюль; 2 — второй свет; 3 — офисные пространства;    в — план  четвертого этажа;
4 — зал для собраний; 5 — холл; 6 — техническое помещение; 7 — рекреация
2.3. Передвижка и подъем гражданских зданий


Данные строительные мероприятия проводятся очень редко и только в случае острой необходимости расширения улицы или пробивки новых магистралей, а здание на этой территории является бесценным сокровищем мировой архитектуры. На практике снос старых малоценных, но физически крепких зданий также сочетается особым видом, но уже реконструкции квартала. Хотя передвижка здания не меняет ничего в структуре его планировки, но является очень сложным моментом в жизни города, да и самого здания. Ведь оно переезжает на новое место, на новые фундаменты, освобождая старое место под новые городские функции. Очень редко памятники архитектуры разбирают и переносят в так называемые «резервации» — музеи. Еще реже здание поднимают над землей и ставят на новые опоры, чтобы под ним могли проехать автомобили или пройти пешеходы. Конечно лучше, если автомобили «нырнут» под землю и там сократят себе расстояние до требуемой точки города. Все это очень сложные и требующие компромисса решения для городской администрации. Но в практике мировой и российской реконструкции городов такие события хоть и редки, но случаются. При передвижке бывают случаи, когда здание получает новую ориентацию и разворачивается на 90 °. В принципе, строитель​ная техника сейчас очень развита и любое здание можно передвинуть, если для этого есть свободная территория. Здание передвигается очень медленно на любое новое место. При этом тщательно обследуется территория, чтобы участок, где передвигается здание, был ровным. Иногда здание разрезают на части и двигают их в отдельности, создавая новую конфигурацию плана. Естественно, что здание должно быть очень крепким, но бывают случаи, когда здание предварительно укреплялось, потом срезалось с фундамента и передвигалось на новое место. Такие мероприятия очень сложны и дорогостоящи, но в них есть смысл ―сохранение архитектурного наследия. В данном пособии мы не приводим исторически известных примеров передвижки зданий, хотя они очень интересны в техническом плане. Также очень редки случаи подъема здания на домкратах — это тоже очень дорогостоящее техническое мероприятие. При проведении данных работ здание обследуется по специальной методике с привлечением ЭВМ. Также очень ответственна разработка всего проекта, которая выполняется также на ЭВМ. 

2.4. Состав проектно-сметной документации на реконструкцию зданий

Как уже было сказано выше, мероприятия по реконструкции зданий хотя и несут меньшие финансовые затраты, чем возведение нового здания, но вопросы сохранения своеобразия исторических городов важнее всяких денежных вопросов. Однако, учитывая современное состояние экономики страны, любой рубль на преобразование города надо выбивать из бюджета, имея хотя бы предварительный сметно-финансовый расчет, а он базируется на объемах проведения реконструкционных работ.
В состав проектно-сметной документации входят: общая пояснительная записка; архитектурно-планировочное решение; строительно-конструктивное решение; технологические решения по встроенным нежилым помещениям; решения по инженерному оборудованию; проект организации строительства; проект технической эксплуатации здания; сметная документация.
Двухстадийное проектирование реконструкции зданий предусматривает разработку следующей документации:
· общая пояснительная записка;
· основные чертежи (ситуационный план, схема генплана с указанием всех строений, объемов благоустройства территории, принципиальных решений по внешним инженерным сетям);
· строительные решения, содержащие краткое описание архитектурно-строительных планов, основных мер по водоснабжению и канализации, вентиляции, газо- и электроснабжению, мероприятий по защите конструкций, перечень применяемых типовых и повторных проектов, конструкций и узлов, планов по защите населения и зданий в чрезвычайных условиях;
· основные чертежи: планы, разрезы и фасады зданий со схематическим изображением несущих конструкций и ограждающих элементов, рабочие чертежи на нетиповые конструкции, узлы и схемы;
· инженерные разделы проекта (водопровод, канализация, отопление, вентиляция, электроснабжение), содержащие описание источников снабжения и принятых решений, перечень типовых и повторно применяемых проектов, конструкций и узлов;

· основные чертежи конструкций, схем планов, разрезов со схематическим изображением инженерных конструкций; планы трасс на геоматериалах в М 1:500; рабочие чертежи на нетиповые узлы, детали, профили трасс;
· проект организации реконструкционных мероприятий в соответствии с ВСН—41-85 (р) Госгражданстрой;
· раздел «Техническая эксплуатация зданий», содержащий основные положения по техническому обслуживанию здания, сведения об отключающих в случае аварии устройствах, узлах, требующих наибольшего внимания при эксплуатации здания;
· сметная документация.
В состав рабочей документации на производство ре​конструкционных мероприятий входят:
· системы документации по проектированию стро​
ительства (СДПС);
· ведомости объемов строительных и монтажных
работ
· ведомости и сводные ведомости потребности в материалах;
· спецификации на оборудование, составленные по форме, установленной СДПС, опросные листы и габаритные чертежи.
Составление пояснительной записки
Приведенная ранее в перечне общая пояснительная записка к проектно-сметной документации должна содержать:
· основание для проектирования (документ городской администрации, разрешающий проведение реконструкции здания);
· краткую характеристику здания (комплекса), включая градостроительные вопросы;
· генплан с элементами благоустройства и озеленения;
· краткое описание и обоснование архитектурностроительных решений по зданию (комплексу);
· архитектурно-планировочные решения;
· инженерные системы;
· технологическое оборудование встроенных нежилых помещений;
· основные решения по водоснабжению, канализации, отоплению, вентиляции, электроснабжению, слаботочным системам и устройствам;
· перечень типовых и повторно применяемых проектов деталей, узлов, использованных в разрабатываемом проекте;
· решение вопросов безопасности жизнедеятельности;
· основные положения по организации реконструкционных работ;
· основные положения по технической эксплуатации здания (комплекса).
Для зданий и сооружений с особо сложными конструкциями и условиями производства работ, для которых требуются специальные (индивидуальные, нетиповые, уникальные) приспособления, устройства, инструменты, установки или вспомогательные сооружения, регламентированные требованиями по производству работ, осуществляется проектирование и изготовление по специальному закаау проектной организации, что отражается в записке.
При разработке проектной документации производится необходимая доработка и конкретизация прин​ципиальных архитектурно-строительных решений, принятых в утвержденном проекте. Рабочую документацию разрабатывают в целом на всю реконструкцию здания или его пусковые комплексы (очереди). Рабо​чую документацию на отдельные объекты со сроками производства работ до одного года разрабатывают и выдают в целом на эти объекты, что отражается в пояснительной записке.
Разработка проекта организации строительных работ при 
реконструкции
Данный раздел проектирования является очень ответственным и важным моментом в проведении реконструкции зданий. Именно на этом этапе описываются все технологические действия строителей по производству демонтажных работ, усиления конструкций и их элементов, усложненному процессу монтажа индустриальных изделий, изготовлению нестандартных конструкций и их монтажа в реконструируемом здании, проведение других трудоемких и сложных работ по передвижке, переносу или подъему зданий.
При реконструкции зданий очень проблемно стоят вопросы применения машин и механизмов, привычных для строительного процесса. Поэтому необходимо разрабатывать новые типы устройств и приспособлений для производства реконструкции.
Проект производства работ на реконструкцию жилых и общественных зданий (ППР) является обязательным документом, без которого невозможно приступать к процессу реконструкции. Этот документ утверждается главным инженером строительной организации и главными инженерами специализированных субподрядных организаций при выполнении определенных видов работ, которые не может выполнить строительная организация. При разработке ПРР на реконструкцию необходимо учитывать максимально возможное применение индустриальных конструкций, механизированных средств их установки, передовые методы производства строительно-монтажных работ, современные формы управления ремонтно-строительным производством и соблюдение правил охраны труда.
Выполненный проект содержит чертежи стройгенплана, календарный план выполнения всех работ, технологические карты на выполнение отдельных операций, технологические карты на выполнение специальных работ и пояснительную записку. Он передается после утверждения на производственный участок до начал работ на территории и на самом объекте.
Подробный состав и порядок разработки ППР регламентирован требованиями СНиП 3.01.01-85, а также ВСН 41-85 (Р) Госгражданстрой.
Порядок оформления сметной документации
В состав сметной документации для одностадийного проектирования входят:
· сводный  сметный расчет,  определяемый по объектным и локальным сметам, составляемым по рабочим чертежам с использованием прейскурантов на различные виды работ;
· сводка затрат;
· объектные сметы, в случае отсутствия прейскурантов и укрупненных сметных норм;
· локальные сметы, при тех же условиях;
· сметы на проектные работы и инженерно-технические обследования зданий:
·  ведомость сметной стоимости реконструкции отдельных объектов, входящих в состав комплекса (очереди);
· ведомость материалов;
· пояснительная записка.
Для двухстадийного проектирования на стадии про​екта составляются:
· сводный сметный расчет, который определяется по укрупненным сметным нормам, укрупненным показателям стоимости реконструкционных работ и стоимостным показателям объектов-аналогов;
· сводка затрат;
· объектные и локальные сметные расчеты;
· сметы на проектные работы и инженерно-техническое обследование здания;
· ведомость сметной стоимости реконструкции объектов, входящих в соответствующий комплекс (очередь) реконструкции;
· пояснительная записка.
В состав смет по рабочей документации входят:
· объектные сметы по рабочим чертежам;
· локальные сметы по рабочим чертежам;
· ведомость сметной стоимости производства раконструкционных работ по объектам, входящим в соответствующий комплекс (очередь) реконструкции;
· ведомость материалов;
· пояснительная записка.
Приводятся указания, в каких ценах и нормах какого года составляется сметная документация; наименование генеральной подрядной организации; размеры накладных расходов и плановых накоплений; порядок определения сметной стоимости реконструкционных работ; порядок определения сметной стоимости оборудования и его монтажа; порядок определения средств по главам сводного сметного расчета: расчет средств на прочие работы и затраты, сделанные подрядными и другими организациями с приложением копий соответствующих документов; показатели трудовых затрат, стоимости основной зарплаты, использования механизмов и материалов; обоснование повторного использования материалов от разборки различных элементов в соответствии с ВСН 39-83 (р) Госгражданстрой; расчет технико-экономических показателей; источники финансирования работ по реконструкции здания.
В сводном сметном расчете стоимости реконструкционных работ, составляемом по стандартной форме 2.1, средства распределяются по следующим главам:
подготовка площадки реконструируемого объекта;
основные объекты реконструкции;
объекты подсобного и обслуживающего назначения;
наружные сети и сооружения;
благоустройство и озеленение территории;
временные здания и сооружения;
прочие работы и затраты (в том числе на техническое обследование здания);
технический и авторский надзоры;
проектные работы.
В сводный сметный расчет включаются отдельной статьей средства на подготовку территории к реконструкции, связанные со сносом и передвижкой зданий и сооружений (в том числе домов и строений, принадлежащих гражданам на правах личной собственности), расположенных на земельном участке и не подлежащих к дальнейшей эксплуатации, а также средства, выделяемые на восстановление природной среды, лимитированные затраты и компенсации, определенные директивными органами. Отдельной строкой записываются средства на непредвиденные работы и затраты.

За всем итогом сводного сметного расчета стоимости указываются возвратные суммы.

Сводка затрат составляется по стандартной форме 2.2.
Объектные (форма 2.3.) и локальные (формы 2.4, 2.5) сметы, составляемые по рабочим чертежам, определяют сметную стоимость отдельных объектов.
Дополнительные средства на возмещение затрат подрядчика, выявленных после утверждения рабочего проекта в связи с введением повышающих коэффициентов, льгот, компенсаций и других изменений, включают в сводный расчет отдельной строкой с последующим изменением итоговых показателей стоимости реконструкции и утверждением произведенных уточнений инстанцией, ранее утвердившей проект.

Приложение 1
Основные термины и понятия, использованные в пособии
АДАПТАЦИЯ — приспособление приборов, систем, зданий и сооружений к новым условиям функционирования.
АДЕСТРУКТИВНЫЙ — неразрушающий метод инженерных изысканий, без изъятия из конструкции проб материала.
АЭРАЦИЯ — организованный воздухообмен на территории застройки или в помещении.
БЛАГОУСТРОЙСТВО ЗДАНИЙ — обеспечение комфортных условий:
· проживания в квартирах и жилых домах
· функционирования всех инженерных систем в общественных зданиях.
БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ — совокупность строительных и архитектурных элементов на площадке застройки зданий, обеспечивающих удобство эксплуатации территории для проживающих и функционирования здания с окружающей средой.
ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО — деятельность органов управления разных уровней в сфере градостроительного развития различных видов поселений, процесс проектирования, строительства и реконструкции объектов недвижимости.
ДЕФЕКТ ЭЛЕМЕНТА ЗДАНИЯ — неисправность элемента здания, вызванная нарушением норм, правил и технических условий при его изготовлении, строи​тельном монтаже или в процессе ремонта.
ИНВЕСТИЦИИ — долгосрочное вложение капитала в процесс градостроительства с целью получения при​были; ранее это понятие отождествлялось с термином «капитальные вложения».
ИHBECTOP — юридическое, в крайнем случае — физическое лицо, обеспечивающее градостроительный проект капитальными вложениями.
ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ ЗДАНИЯ — внутреннее оборудование и сети эксплуатационно-технической службы зданий, массовой информации, сбора и складирования твердых и жидких отходов, механического передвижения людей по горизонтали и вертикали зданий, централизованных охранно-запорных систем.
ИНТЕРЬЕР — архитектурно-художественное оформление пространства внутренних помещений здания.
КАДАСТР — реестр систематизированных сведений о состоянии и цене застроенных территорий города и недвижимости, воздвигнутой на этих участках.
КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ ЗДАНИЯ — ремонт здания с целью восстановления его жизнедеятельности с заменой при необходимости вышедших из строя элементов конструктивного решения и систем инженерного оборудования, а также при необходимости улучшения эксплуатационных показателей всех систем здания.
КОМФОРТНОСТЬ — наиболее благоприятные условия для жизнедеятельности людей, совокупность сани-тарно-бытовых удобств, благоустроенность и уют внут​ренних помещений зданий.
МОДЕРНИЗАЦИЯ — улучшение качества и количе​ства услуг, повышающих комфортность и экономич​ность эксплуатации зданий:
· изменение планировочной структуры зданий, секций, квартир, отдельных помещений (перепланировка) в соответствии с современными требованиями комфортности и технологии эксплуатации объекта;
· оснащение недостающими инженерными системами, оборудованием и приборами новых поколений, отвечающих прогрессивным технологиям эксплуатации и требованиям комфортности.
МОЛЛ — пешеходное торгово-общественное пространство, представляющее собой перекрытые фонарями верхнего света пешеходные улицы, которые в ходе реконструкции исторических кварталов в центре городов превращены в торговые пассажи, которые объединяют наземные и подземные пространства системой улиц, галерей, площадей, станций метро, движущимися эскалаторами и тротуарами с огромным количеством магазинов, торговых лавок, кафе, общественных учреждений культуры, быта и развлечений.
МОРАЛЬНЫЙ ИЗНОС ЗДАНИЯ — показатель, характеризующий степень несоответствия основных параметров, определяющих условия проживания, объем и качество предоставляемых услуг учреждением общественного обслуживания уровню современных требований.
НЕИСПРАВНОСТЬ ЭЛЕМЕНТА ЗДАНИЯ — состояние элемента, при котором им не выполняется хотя бы одно из заданных эксплуатационных требований.
НОВОДЕЛ — метод восстановления исторического здания, не являющегося памятником архитектуры путем его сноса и воспроизведения в исторически первоначальном внешнем виде.
ОРГАНОЛЕПТИЧЕСКИИ МЕТОД ИЗЫСКАНИЙ — определение характеристик материала при помощи органов зрения, осязания, обоняния и слуха.
ПЕРЕПЛАНИРОВКА — мероприятие, проводимое в ходе модернизации, сопровождающей капитальный ремонт или реконструкцию здания, направленное на изменение планировочной структуры квартир, секций или всего здания в целом с целью повышения условий комфортности. Частичная перепланировка идет с не​полным изменение планировочной структуры и пере​становкой до 30% некоторых перегородок. Полная перепланировка идет с кардинальным изменением планировочной структуры всего дома, секции, общественного здания или квартиры.
ПОВРЕЖДЕНИЕ ЭЛЕМЕНТА ЗДАНИЯ — событие, заключающееся в нарушении исправного состояния элемента здания или его составных частей.
РЕКОНСТРУКЦИЯ — в градостроительстве: радикальное изменение планировочной структуры территорий в целях повышения функциональной комфортности их использования; для здании: комплекс строительный работ и организационно-технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-экономических показателей здания (количества и площади квартир, строительного объема и общей площади здания, вместимости или пропускной способности) или его назначения (функции) и осуществляемых в целях улучшения условий увеличения объема или количества услуг.
РЕМОНТ ЗДАНИЯ — комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не связанных с изменением основных технических свойств здания.
РЕНОВАЦИЯ (обновление) — экономический процесс замещения или восстановления основных фондов, выбывающих из процесса жизнедеятельности в результате физического или морального износа.
РЕСТАВРАЦИЯ — восстановление в первоначальном виде сохранившихся, но утративших детали декора или отдельные элементы памятников истории и ар​хитектуры.
СТАНДАРТИЗАЦИЯ — процесс установления и применения стандартов, регламентирующих требования к строительным изделиям или конструкциям, а также различным видам услуг и другой продукции. Средствами стандартизации являются унификация, типизация и нормализация.
ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ЗДАНИЯ — ремонт здания с целью восстановления исправности (работоспособности) его конструкций и систем инженерного оборудования, а также поддержания эксплуатационных показателей.
ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ — комплекс работ по поддержанию исправного состояния элементов здания и заданных параметров, а также режимов работы его технических устройств. Техническое обслуживание включает контроль общих и частичных осмотров, поддержание работоспособности и исправности его
8. Капитальный ремонт зданий 
Приложение 2 (Таблицы)
Таблица 1
Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации основных элементов зданий
	Элементы зданий
	Продолжительность эксплуатации до капитального ремонта (замены), лет

	
	жилые 
здания
	здания коммунального
 и социально культурного назначения

	1
	2
	3

	Фундаменты

	Ленточные бутовые на сложном или цементном растворе*
	50
	50

	Ленточные бутовые на известковом растворе и кирпичные*
	50
	60

	Ленточные бетонные и железобетонные*
	60
	60

	Бутовые и бетонные столбы
	40
	40

	Свайные*
	
	

	Стены

	Крупнопанельные с утепляющим слоем из минераловатных плит, цементного фибролита*
	50
	50

	Крупнопанельные однослойные из легкого бетона*
	30
	'30

	Особокапитальные, каменные (кирпичные при толщине 2,5-3,5 кирпича) и крупноблочные на сложном или цементном растворе*
	50
	50

	Каменные обыкновенные (кирпичные при толщине 2-2,5 кирпича)
	40
	40

	Каменные   облегченной   кладки   из кирпича,   шлакоблоков  и  ракушечника*
	30
	30

	Деревянные рубленые и брусчатые*
	30
	30

	Деревянные   сборно-щитовые,  каркасно-засыпные*
	30
	30

	Герметизированные стыки:
	
	

	панелей наружных стен мастиками
	
	

	нетвердеющими
	8
	8

	отверждающимися
	15
	15

	мест   примыкания   оконных   (дверных) блоков к граням проемов
	25
	25

	Перекрытия

	Железобетонные сборные и монолитные*
	80
	80

	С кирпичными сводами или бетонным заполнением по металлическим балкам*
	80
	80

	Деревянные по деревянным балкам, оштукатуренные межэтажные
	60
	60

	То же, чердачные
	30
	30

	По   деревянным   балкам,   облегченные, неоштукатуренные
	20
	20
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	Деревянные по металлическим балкам
	80
	80

	Утепляющие слои чердачных перекрытий из:
	
	

	пенобетона
	25
	25

	пеностекла
	40
	40

	цементного фибролита
	15
	15

	керамзита или шлака
	40
	40

	Полы

	Из керамической плитки по бетонному основанию
	50
	30

	Цементные железненые
	30
	15

	Цементные с мраморной крошкой
	40
	20

	1
	2
	3

	Дощатые шпунтованные:
	
	

	по перекрытиям
	30
	15

	по грунту
	20
	10

	Паркетные:
	
	

	дубовые на рейках (на мастике)
	60 (50)
	30 (25)

	буковые на рейках (на мастике)
	40 (30)
	20(15)

	из паркетной доски
	30 (20)
	15 (10)

	из     твердой     древесно-волокнистой плиты
	20
	10

	Мастичные   на   поливинилацетатно-цементной мастике
	15
	8

	Асфальтовые
	30
	15

	Из линолеума безосновного
	8
	4

	То же, с тканевой или теплозвуко-изолирующей основой
	10
	5

	Из поливинилхлоридных плиток
	10
	10

	Из каменных плит:
	
	

	мраморных
	50
	25

	гранитных
	80
	40

	Лестницы

	Из сборных железобетонных крупноразмерных элементов*
	60
	40

	Монолитные железобетонные*
	60
	40

	Из каменных, бетонных,  железобе​тонных ступеней по стальным или железобетонным косоурам*
	60
	40

	Накладные бетонные проступи с мраморной крошкой
	40
	30

	Деревянные
	20
	15

	Балконы, лоджии, крыльца

	Балконы:
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	по   стальным   консольным   балкам (рамам) с заполнением монолитным железобетоном  или сборными плитами
	60
	50

	то же, с дощатым заполнением
	30
	25

	из железобетонных плит по балкам-консолям
	80
	70

	Ограждения балконов и лоджий:
	
	

	металлическая решетка
	40
	,35 f

	деревянная решетка
	10
	8

	Цементные или плиточные полы бал​конов и лоджий с гидроизоляцией
	20
	15

	Асфальтовый пол
	10
	8

	Несущие деревянные балки-консоли с дощатым заполнением
	20
	15

	Деревянный пол с обивкой оцинко​ванной кровельной сталью
	20
	15

	то же, черной кровельной сталью
	15
	12

	Крыльца:
	
	

	бетонные с каменными или бетонны​ми ступенями
	20
	15

	деревянные
	10
	8

	Крыша и кровля

	Стропила сборные железобетонные
	80
	80

	Крыша из железобетонных кровель​ных панелей
	80
	80

	Деревянные стропила и обрешетка
	50
	50

	Утепляющие слои совмещенных бес​чердачных крыш вентилируемых (не-вентилируемых) из:
	
	

	пенобетона или пеностекла
	40 (30)
	40 (30)

	керамзита или шлака
	40 (30)
	40 (30)

	минеральной ваты
	15 (10)
	15 (10)

	минераловатных плит
	20 (15)
	20 (15)

	Покрытия крыш (кровля)

	Из оцинкованной стали
	15
	15

	Из черной стали
	10
	10

	Из рулонных материалов (в 3-4 слоя)
	10
	10

	Из керамической черепицы
	60
	60

	Из асбестоцементных листов
	30
	30

	Безрулонные мастичные по стеклоткани
	10
	10

	Система водоотвода

	Водосточные трубы и мелкие скрытия по фасаду из оцинкованной стали
	8
	8

	То же, из черной стали
	6
	6
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	Внутренние водостоки из труб:
	
	

	чугунных
	40
	40

	стальных
	20
	20

	полимерных
	10
	10

	Перегородки

	Шлакобетонные,  бетонные,  кирпичные оштукатуренные
	75
	60

	Гипсовые,   гипсоволокнистые,  деревян​ные оштукатуренные
	60
	50

	Из сухой штукатурки по деревянному каркасу
	30
	25

	Двери и окна

	Оконные и балконные заполнения:
	
	

	деревянные переплеты
	40
	30

	металлические
	50
	40

	Дверные заполнения домов:
	
	I

	внутренние
	50
	35

	входные с лестничной клетки
	40
	30

	входные наружные
	10
	7

	Вентиляция

	Шахты и короба на чердаке из шлако​бетонных плит
	60
	60

	То же, из деревянных щитов, обитых кровельным железом по войлоку
	40
	40

	Приставные вентиляционные вытяжные каналы из гипсовых и шлакобетонных плит
	30
	30

	то же, из деревянных щитов, оштукатуренных по тканой металлической сетке
	20
	20

	Внутренняя отделка

	Штукатурка по каменным стенам
	60
	30

	то же, по деревянным стенам п пере​городкам
	40
	20

	Облпцовка керампческпмп плитками
	40
	30

	Облицовка сухой штукатуркой
	30
	15

	Окраска водными составами в поме​щениях
	4
	2

	То     же,     полуводнымп     составами (эмульсионными)
	5
	3

	Окраска   водными   составами   лест​ничных клеток
	3
	3

	То же,  полуводнымп (эмульсионны​ми) составами
	4
	4

	Окраска безводными составами (масляными, алкидными красками, эмалями, лаками и др.):
	
	

	стен, потолков, столярных изделий
	8
	2

	полов
	5
	3

	радиаторов, трубопроводов, лестничных решеток
	4
	4

	Оклейка стен обоями обыкновенны​ми
	4
	3
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	то же, улучшенного качества
	5
	4

	Наружная отделка

	Облицовка:
	
	

	цементными   офактуренными   плит​ками
	60
	60

	ковровой плиткой
	30
	30

	естественным камнем
	80
	80

	Терразптовая штукатурка
	50
	50

	Штукатурка по кирпичу раствором:
	
	

	сложным
	30
	30

	известковым
	20
	20

	Штукатурка по дереву
	15
	15

	Лепные детали цементные
	30
	30

	Окраска  по  штукатурке  (по  бетону) составами:
	
	

	известковыми
	3
	3

	силикатными
	6
	6

	полимерными
	6
	6

	кремнийорганическими красками
	8
	8

	Масляная окраска по дереву
	4
	4

	Окраска кровель масляными состава​ми
	4
	4

	ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

	Водопровод и канализация

	Трубопроводы холодной воды:
	
	

	оцинкованные
	30
	25

	газовые черные
	15
	12

	Трубопроводы канализации:
	
	

	чугунные
	40
	30

	керамические
	60
	50

	пластмассовые
	60
	50

	Горячее водоснабжение

	Трубопроводы горячей воды из газо​вых оцинкованных труб (газовых чер​ных труб):
	
	

	при закрытых схемах теплоснабжения
	20 (10)
	15(8)

	то же, при открытых
	30 (15)
	25 (12)

	Центральное отопление

	Радиаторы чугунные (стальные) при схемах:
	
	

	закрытых
	40(30)
	35 (25)

	открытых
	30 (15)
	25 (12)

	Калориферы стальные
	15
	10

	Конвекторы
	30
	25

	Трубопроводы (стояки) при схемах:
	
	

	закрытых
	30
	25

	открытых
	15
	12
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	Трубопроводы (домовые магистрали) при схемах:
	
	

	закрытых
	20
	12

	отк рытых
	15
	12


Примечания:
1. Знаком «*» отмечены элементы, не подлежащие амене на протяжении всего периода использования зданий по назначению.
2. Продолжительность эксплуатации до капитального ремонта указана для нормальных и благоприятных условий эксплуатации. При тяжелых условиях эксплуатации в помещениях основного функционального назначения зданий показатели графы 3 могут сокращаться до 30% .
Таблица 2 Определение физического износа жилого здания
	Элементы жилого здания

	Удельный вес элемента в общей стоимости жилого здания, %
	Физический износ элементов здания, %

	
	
	по результатам оценки
	средневзвешенная степень физического износа

	1
	2
	3
	4

	Фундаменты
	11
	5
	0,55

	Стены
	19
	20
	3,8

	Перегородки
	(
	30
	2,1

	Перекрытия
	13
	50
	6,5

	Крыша
	2
	20
	0,4

	Кровля
	1
	40
	0,4

	Полы
	6
	30
	1,8

	Окна
	5
	20
	1

	Двери
	6
	30
	1,8

	Отделочные покры​тия
	9
	40
	3,6

	Центральное отопление
	2,8
	40
	1,1

	Холодное водоснабжение
	0,5
	15
	0,08

	Горячее водоснабжение
	4,5
	30
	1,35

	Канализация
	2
	20
	0,4

	Газоснабжение
	1,2
	10
	0,12

	Электрооборудование
	3,5
	25
	0,88

	Прочие элементы
	6
	20
	1,2

	Итого'
	100
	-
	26,98


Таблица 3 Технико-экономические показатели износа жилых зданий
	Признаки морального износа
	Показатели морального износа, % от восстанови​тельной стои​мости жилых зданий

	Дефекты планировки:

	отсутствие:
	

	кухонь
	15

	санитарных узлов
	2,5

	ванных комнат
	3

	совмещенные санитарные узлы (кроме однокомнатных квартир)
	2

	планировка, не обеспечивающая заселение квартир одной семьей, при средней общей площади квартир в доме, м2:
	

	46-55
	5

	56-65
	7

	66-85
	9

	86-120
	11

	св. 120
	12

	Отсутствие отдельных видов инженерного благоустройства:

	центрального отопления
	2,6

	водопровода
	0,6

	канализации
	1,8

	электроснабжения
	2,6

	газоснабжения
	1,5

	горячего водоснабжения
	1,8

	ванн
	3,2

	радиотрансляционной сети
	0,4

	коллективных телевизионных антенн
	1,7

	телефонного ввода
	0,2

	лифтов при отметке пола верхнего этажа от уровня тротуара более 14 м
	6,6

	мусоропроводов (в зданиях с отметкой пола верхнего этажа от уровня тротуара 11,2 м и более)
	2

	Несоответствие конструкций современным требованиям:
	нормативным

	полное отсутствие несгораемых и незагнивающих перекрытий
	2

	то же, перегородок
	1,5


Таблица 4 Перечень основных работ по текущему и капитальному ремонту зданий

	№ п/п
	Элементы зда​ния
	Текущий ремонт
	Капитальный ремонт

	1
	2
	3
	4

	1
	Фундаменты и стены подвальных помещений
	Заделка и расшивка стыков, швов, трещин, восстановление облицовки фундаментных стен, цоколей; перекладка и усиление деформирован​ных участков стен подвала; усиление фундаментов при установке нового оборудования; смена деформированных участков фун​даментов; ремонт приямков и входов в подвал; замена отдельных участков повреж​денной отмостки; герметизация вводов в подвальные по​мещения и техподполья
	Устранение и замена разрушенных участков ленточных фундаментов, уси​ление деформированных участков лю​бых фундаментов путем устройства обойм, домоноличивания подошв, уст ройство дополнительных фундаментов и разгрузка испорченных элементов; передвижка здания на новые фунда​менты; замена и перекладка приямков и вхо​дов в подвал; перекладка стен подвалов; замена и гидроизоляция монолитных полов в подвале; устройство фундаментов под новые несущие стены и оборудование

	2
	Стеновые ограждения
	Заделка трещин, расшивка швов, восстанов​ление участков штукатурки; перекладка деформированных участков стен площадью до 2 м2; герметизация стыков в панелях, заделка вы​боин и трещин на поверхности панелей; пробивка и заделка новых отверстий; восстановление отдельных простенков, пере​мычек, карнизов; утепление отдельных участков промерзаю​щих стен; устранение сырости конструкций и проду​ваемости оконных рам; прочистка и ремонт вентиляционных каналов
	Разборка и перекладка разрушенных стен (с предварительным устройством временных опорных элементов для перекрытий); устройство новых несущих каркас ных систем и восстановление ограж​дающих стеновых конструкций; усиление перемычек, устройство ме​таллических обойм для простенков; усиление оконных проемов сплошной металлической рамой; осушение стен; устройство новой теплоизоляции всей поверхности наружных стен

	3
	Перекрытия
	Временное укрепление перекрытий; частичная замена и усиление отдельных эле​ментов перекрытий; восстановление засыпки и смазки; антисептирование и противопожарная защи​та деревянных перекрытий; заделка швов, стыков, выбоин и трещин в железобетонных сборных перекрытиях; дополнительное утепление чердачных пере​крытий
	Разборка и замена деревянных пере​крытий на железобетонные; полное укрепление деревянных пере​крытий; полное утепление чердачных пере​крытий; усиление изношенных железобетон​ных перекрытий

	4
	Крыша
	Усиление деревянных элементов стро​пильной конструкции; антисептирование и противопожарная защита деревянпых элементов КОНСТ​РУКЦИЙ крыши; устранение неисправностей покрытия здания; укрепление или замена водосточных труб; ремонт или замена мелких защитных элементов на архитектурных деталях
	Полная замена стропильной конструк ции крыши; замена покрытия кровли эффективны​ми, нысокоэстетичиыми гидроизоляци​онными материалами; замена водосточных труб; замена ограждающих элементов - па​рапетов и защитных элементов архи​тектурных деталей; установка новых антенн, заземления; устройство новых выходов на кровлю; устройство мансардных этажей

	5
	Оконные и дверные за​полнения, фонари верх​него света
	Замена или восстановление отдельных элементов; смена оконных и дверных приборов; замена разбитых стекол, стеклоблоков, врезка форточек; замена отдельных полотен
	Полная замена оконных рам и дверных полотен па новые эффективные комет рукции без продувания стыков


Продолжение табл. 4
	1
	2
	3
	4

	6
	Перегородки
	Утепление, усиление или замена от​дельных участков; заделка трещин в сборных перегород​ках; улучшение звукоизоляционных свойств перегородок
	Разборка старых и устройство новых высокоэффективных шумозащитных перегородок; устройство новых помещений, увели​чение площадей помещений

	7
	Лестница
	Замена отдельных ступеней, проступей, подступенков, ограждающих элементов; заделка трещин, выбоин, швов в сбор​ных железобетонных лестницах
	Полная замена лестничных маршей на железобетонные конструкции; устройство лифтов и пневмомусоро-удаления

	8
	Балконы, лод​жии, навесы над входами и козырьки
	Замена ограждений, перил на балконах и лоджиях; заделка трещин и выбоин в железобе​тонных плитах
	Устройство новых лоджий и балко​нов; полная замена балконных плит и не​сущих конструкций старых балконов

	9
	Крыльца и вхо​ды в здание
	Ремонт покрытия крылец и входной группы в здание
	Устройство новых крылец, навесов над входами в здание

	10
	Полы
	Замена отдельных участков покрытия пола; замена гидроизоляции перекрытий в мокрых помещениях; заделка выбоин, трещин в цементных, бетонных и асфальто-бетонных полах; сплачивание дощатых полов
	Полная замена износившегося покры​тия полов; устройство новых высокоэффектив​ных покрытий полов
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